DZIAL XIlI
Jednostka Strukturalna Planu nr 12 - ,,Sikorskiego Pétnoc”

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz jednorodzinnej
§58.

1. Dla terendw z istniejacy funkcjg podstawowa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 12.76 MW, 12.81 MW, 12.84 MW, 12.90 MW, 12.87 MW - plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania; tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem wprowadzania  ustug
nieucigzliwych w parterach lub w postaci gabinetow, pracowni, biur itp.,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkoéw,

¢) dopuszczenie modernizaciji i rozbudowy istniejacych obiektow w zakresie obejmujacym budowe/ przebudowe wiatrotapu,
klatek schodowych, wprowadzenie okien potaciowych,

d) dopuszcza si¢ wymiane pokrycia dachu oraz kolorystyki elewacji,

e) dopuszczenie modernizacji i wymiany na nowe budynkéw gospodarczych, w tym garazy w skali i formie architektonicznej
dopasowanej do rozwigzah zastosowanych w budynku mieszkalnym w zakresie: kolorystyki, materiatow
wykoriczeniowych, pokrycia dachowego, pod warunkiem ze nowe obiekty bedg tworzyly uporzadkowang zabudowe o
podobnym zharmonizowanym z otoczeniem wygladzie pod wzgledem kolorystyki, materiatow wykoriczeniowych elewacii i
dachow, zakazuje sie wprowadzania obiektow ,kontenerowych” tj. z blachy, onduliny dykty itp.,

f) zakaz nadbudowy istniejacych obiektow,

g) dopuszcza sie budowe nowych obiektéw mieszkalno — ustugowych (za wyjatkiem terenu 12.87 MW) w nawigzaniu formg
architektoniczng do budynkdw istniejacych w zakresie gabarytéw, wysokoSci oraz uksztattowania dachu do obiektow
sgsiednich w lokalizacji wskazanej liniami zabudowy,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 20% powierzchni terenu,

b) dopuszczenie uporzadkowania gospodarki cieplnej poprzez modernizacje istniejacego systemu ogrzewania albo
preferencyjne wprowadzanie alternatywnych Zrodet energii,

c) dopuszczenie rozbudowy istniejacego uktadu zieleni komponowanej oraz wprowadzanie nowe;j zieleni niskiej i wysokiej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej; dla terenéw ktére zgodnie z
rysunkiem planu lezg w obrebie strefy konserwatorskiej badz znajdujg sie na nich obiekty zabytkowe: obowigzujg
ustalenia zawarte w Rozdziale I, §5 i §6 uchwaty,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; nie ustala sie nakazow i zakazéw i ograniczen w
tym zakresie,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywno$ci zabudowy,

a) nakaz utrzymania istniejgcych linii zabudowy elewacji frontowych obiektdw mieszkalnych,

b) nakaz ksztattowania potaci dachowych z uwzglednieniem historycznych uwarunkowan z nakazem stosowania dachowki,

¢) nakaz utrzymania istniejacych gabarytéw zabudowy mieszkalnej,

d) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu pofaci od 25 do 45 stopni (dla budynkow
mieszkalnych), w przypadku przebudowy dachéw budynkéw istniejacych nakaz stosowania istniejacych parametréw,

e) w przypadku budowy nowych obiektéw gospodarczych lub garazy dopuszcza sie stosowanie dachéw dwuspadowych i
wielospadowych o nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni, oraz dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych
(ptaskich) o nachyleniu potaci od 5 do 10 stopni,

f) ograniczenie wysoko$ci nowoprojektowanej zabudowy (liczonej do kalenicy):

- do wysokosci najblizszych budynkoéw mieszkalnych z mozliwoscig jej zmiany w zakresie 10%,

- do 5,00m dla budynkow gospodarczych, garazy,

g) nakaz usytuowania kalenicy gtéwnej prostopadle lub réwnolegle do najblizszych obiektéw mieszkalnych,

h) ograniczenie ilosci kondygnacji do dwdch kondygnacji nadziemnych (z kondygnacjg w dachu wigcznie) z dopuszczeniem
stosowania $cianek kolankowych oraz podpiwniczen,

i) wyznaczona na rysunku planu obowigzujaca linia zabudowy dotyczy obiektdw mieszkalnych,

j) nakaz utrzymania wysokosci istniejacych obiektdw mieszkalnych,

k) ograniczenie maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,8.,

) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy:

- dla budynku mieszkalnego do 150,0 m?

- dla budynku gospodarczego do 20,0 m?

m) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych parterach budynkéw mieszkalnych nieucigzliwych lokali
ustugowych do 50% ich powierzchni uzytkowej,



n) w przypadku modernizacji, przebudowy i budowy nowych obiektéw gospodarczych nakaz uwzgledniania
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

0) zakaz stosowania petnych ogrodzen, ograniczenie ich do 1,80 m, oraz dopuszczenie stosowania elementéw betonowych
do ich budowy jedynie w formie stupéw i podmuréwek,

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

a) nakaz utrzymania historycznie uksztattowanych parcelacji z dopuszczenie wydzielania dziatek jedynie dla elementow
infrastruktury lub na poszerzenie paséw drogowych,

b) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej z przylegtych drog publicznych,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz prowadzenia w ramach
ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych: doméw weselnych oraz innych obiektéw stuzacych
organizacji imprez masowych, sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji
oraz dziatalnoSci ucigzliwych w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie Srodowiska,

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sie nakazéw w tym
zakresie.

2. Dla terendw z istniejacq funkcjg podstawowg tereny zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem: 12.19 MW, 12.26 MW, 12.34 MW, 12.38 MW, 12.40 MW, 12.54 MW - plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych w parterach
obiektow mieszkalnych oraz w postaci jedolokalowych gabinetdw, biur, pracowni itp.,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkéw,

c) dopuszczenie zmian kolorystyki elewacji oraz zmian konstrukcyjnych i pokrycia dachéw,

d) dopuszczenie ograniczonej rozbudowy istniejacych obiektow, zwigzanej z ich rewitalizacjg polegajaca m. in. na
wprowadzaniu docieplen, dodatkowych loggi, gankéw, klatek schodowych balkonéw oraz zmianie uktadu dachu,

e) dopuszczenie wprowadzania urzadzen i obiektow dla rekreacji codziennej mieszkancow,

f) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przyltaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, centrali telefonicznych oraz sieci telekomunikacyjnych,

g) dopuszczenie wprowadzania nieucigzliwych ustug jako funkcji towarzyszacych w parterach,

h) dopuszczenie modernizacji oraz rozbudowy wewnetrznego uktadu komunikaciji i systemu parkowania,

i) na terenie oznaczonym symb. 12.19 MW oraz 12.26 MW dopuszcza sie¢ wprowadzanie zieleni wraz z obiektami i
urzadzeniami stuzacymi rekreaciji, placéw zabaw dla dzieci oraz elementéw matej architektury,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 20% powierzchni dziatki,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejacego uktadu zieleni komponowanej oraz wprowadzanie nowe;j zieleni niskiej i wysokiej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspétczesnej; dla terendw ktdre zgodnie z
rysunkiem planu lezg w obrebie strefy konserwatorskiej badz znajdujg sie na nich obiekty zabytkowe: obowigzujg
ustalenia zawarte w Rozdziale I, §5 i §6 uchwaty,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) dopuszczenie jednolitego ksztattowania placow przedwejsciowych, chodnikéw oraz o$wietlenia,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywno$ci zabudowy,

a) nakaz utrzymania podstawowego, zewnetrznego obrysu elewacji budynkéw mieszkalnych oraz liczby istniejacych
kondygnacii,

b) dopuszczenie taczenia mieszkan oraz ich powiekszania o przestrzenie w poddaszach w przypadku przebudowy dachéw
ktore to umozliwig,

€) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych parterach budynkéw mieszkalnych nieucigzliwych lokali
ustugowych do 20% ich powierzchni uzytkowej,

d) zapewnienie miejsc parkingowych wg szacunkowego wskaznika 1,2 — 1,5 mp. na mieszkanie,

e) zakaz stosowania ogrodzen w petnym obrysie dziatki,

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

a) dopuszczenie wydzielenia nowych dziatek budowlanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,

b) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej z przylegtych drog publicznych,

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz prowadzenia w ramach
ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych: doméw weselnych oraz innych obiektéw stuzacych
organizacji imprez masowych, sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji
oraz dziatalnoSci ucigzliwych w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie Srodowiska,

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: nie ustala sie nakazéw w tym
zakresie.



3. Dla terendw z istniejaca funkcjg podstawowg, tereny zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem: 12.12 MW, 12.45 MW, - plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkdw,

c) dopuszczenie zmian kolorystyki elewacji oraz zmian konstrukcyjnych i pokrycia dachéw,

d) dopuszczenie ograniczonej rozbudowy istnigjgcych obiektdw, zwigzanej z ich rewitalizacjg polegajaca m. in. na
wprowadzaniu docieplen, dodatkowych loggi, gankow oraz zmianie uktadu dachu,

e) zakaz budowy nowych obiektow mieszkalnych,

f) dopuszczenie wprowadzania urzadzen i obiektéw dla rekreacji codziennej mieszkaricow,

g) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, centrali telefonicznych oraz sieci telekomunikacyjnych,

hi) dopuszczenie wprowadzania nieucigzliwych ustug jako funkcji towarzyszacych w parterach,

i) na terenie 12.12 MW dopuszcza sie budowe nowych obiektéw gospodarczych i garazy, w lokalizacji wskazanej liniami
zabudowy,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 20% powierzchni dziatki,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejacego uktadu zieleni komponowanej oraz wprowadzanie nowe;j zieleni niskiej i wysokiej;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) nakaz jednolitego ksztattowania placéw przedwejsciowych, chodnikéw oraz o$wietlenia,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdiczesnej: dla terenéw ktére zgodnie z
rysunkiem planu lezg w obrebie strefy konserwatorskiej badz znajdujg sie na nich obiekty zabytkowe: obowigzujg
ustalenia zawarte w Rozdziale I, §5 i §6 uchwaty,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywno$ci zabudowy,

a) nakaz utrzymania linii zabudowy elewacji frontowych budynkdw mieszkalnych,

b) nakaz utrzymania istniejacych powierzchni zabudowy obiektdw mieszkalnych,

c) na terenie ozn. 12.12 MW dopuszcza si¢ budowe obiektéw gospodarczych, garazy o tacznej powierzchni nie
przekraczajacej 150,0 m?

d) dopuszczenie taczenia mieszkan oraz ich powiekszania o przestrzenie w poddaszach w przypadku przebudowy dachow
ktore to umozliwig,

e) w przypadku budowy nowych obiektéw gospodarczych lub garazy dopuszcza sie stosowanie dachdéw dwuspadowych i
wielospadowych o nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni, oraz dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych
(ptaskich) o nachyleniu potaci od 5 do 15 stopni o kalenicy usytuowanej prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki,

f) ograniczenie wysokosci projektowanych obiektow gospodarczych do 5,0 m.,

g) nakaz utrzymania istniejacych wskaznikdéw zabudowy,

h) nakaz utrzymania wysoko$ci oraz ilo$¢ kondygnacji istniejacych obiektdw mieszkalnych,

i) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych parterach budynkéw mieszkalnych nieucigzliwych lokali
ustugowych do 30% ich powierzchni uzytkowej,

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

a) dopuszczenie wydzielenia nowych dziatek budowlanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,

b) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej z przylegtych drog publicznych,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz prowadzenia w ramach
ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalno$ci gospodarczych: doméw weselnych oraz innych obiektdw stuzacych
organizacji imprez masowych, sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji
oraz dziatalnoSci ucigzliwych w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie Srodowiska,

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw; nie ustala sie nakazow w tym
zakresie.

4. Dla terendw z funkcjg podstawowg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
12.2 MW, 12.3 MW,- plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszcza sig budowe nowych obiektdw mieszkaniowych w lokalizacji wskazanej liniami zabudowy,

c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkéw,



d) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektdow przy nawigzaniu wystroju zewnetrznego oraz uktadu dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym,

e) dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy o charakterze szeregowym, jak réwniez dopuszcza sie rozbudowe istniejacych
obiektow,

f) dopuszczenie budowy budynkéw gospodarczych, garazy w skali i formie architektonicznej dopasowanej do rozwigzan
zastosowanych w budynku mieszkalnym w zakresie: kolorystyki, materiatéw wykorniczeniowych, pokrycia dachowego,

g) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementdéw sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, ciepfowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznej czynnej na co najmniej 30% powierzchni jednej dziatki,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

¢) zakaz przekraczania standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wiasciciel (inwestor) ma tytut
prawny;

4) parametry i wskazniki intensywnos$ci zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) ograniczenie ilosci kondygnacji w obiektach mieszkalnych do Ill kondygnacji nadziemnych,

b) ograniczenie wysokosci zabudowy do 10,00 m,

¢) nakaz stosowania dachow dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie:

- 0d 10 do 45 stopni - (dla budynkéw mieszkalnych),

- od 15 do 45 stopni (dla budynkéw ustugowych, garazy i budynkdw gospodarczych),

d) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdow wiascicieli w obrebie posesji,

e) zakaz stosowania petnych ogrodzen, ograniczenie ich do 1,80 m, oraz dopuszczenie stosowania elementéw betonowych
do ich budowy jedynie w formie stupéw i podmuréwek,

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie wprowadzania podziatéw nieruchomosci,

b) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wigcej niz jednej dziatki (pod
warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowey);

6) szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnoSci gospodarczych: organizacji imprez masowych,
sktadowisk opatu i odpaddw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dziatalnosci ucigzliwych w
rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie $rodowiska,

5. Dla terenéw z funkcjq podstawowg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 12.4 MN, 12.11 MN, 12.13 MN, 12.16 MN, 12.33 MN, 12.84a MN/UG - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem wprowadzenia ustug rzemiosta,
handlu, ustug komercyjnych oraz na terenie 12.84a MN/UG dopuszcza sie ustugi gastronomii,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) zakaz budowy nowych obiektéw mieszkaniowych, za wyjatkiem terenu 12.16 MN, 12.4 MN gdzie dopuszcza sie budowe
nowych obiektéw mieszkalnych w lokalizacji wskazanej liniami zabudowy,

c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkdw,

d) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektdéw przy nawigzaniu wystroju zewnetrznego oraz uktadu dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym,

e) dopuszczenie budowy budynkéw gospodarczych, garazy w skali i formie architektonicznej dopasowanej do rozwigzan
zastosowanych w budynku mieszkalnym w zakresie: kolorystyki, materiatéw wykornczeniowych, pokrycia dachowego,

f) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementéw sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, ciepfowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznej czynnej na co najmniej 30% powierzchni jednej dziatki,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

¢) zakaz przekraczania standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wiasciciel (inwestor) ma tytut
prawny;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej: dla terenéw ktére zgodnie z
rysunkiem planu lezg w obrebie strefy konserwatorskiej badz znajdujg sie na nich obiekty zabytkowe: obowigzujg
ustalenia zawarte w Rozdziale I, §5 i §6 uchwaty,

5) parametry i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nakaz utrzymania linii zabudowy elewacji frontowych obiektéw mieszkalnych,



b) zakaz nadbudowy istniejgacych obiektéw mieszkaniowych, za wyjatkiem terenu 12.4 MN dz. nr 52 gdzie dopuszcza si¢
trzy kondygnacje nadziemne, o maksymalnej wysokosci budynku do 10,0 m.,

¢) ograniczenie maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,4.,

d) dla nowoprojektowanych obiektéw mieszkalnych ogranicza sie:

- ilos¢ kondygnaciji do Il kondygnaciji nadziemnych z dopuszczeniem podpiwniczenia,

- wysoko$¢ do 8,0m,

- powierzchnig zabudowy liczong tacznie dla wszystkich obiektéw na dziatce 90/4 do 150 m?,

€) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie:

- od 25 do 45 stopni - (dla budynkéw mieszkalnych),

- od 15 do 45 stopni (dla budynkéw ustugowych, garazy i budynkdw gospodarczych),

f) nakaz usytuowania kalenic réwnolegle do kalenic istniejgcych budynkéw mieszkalnych,

g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw wiacicieli w obrebie posesji,

h) zakaz stosowania petnych ogrodzen, ograniczenie ich do 1,80 m, oraz dopuszczenie stosowania elementéw betonowych
do ich budowy jedynie w formie stupéw i podmuréwek,

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: dopuszczenie wydzielenia
nowych dziatek wylacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako poszerzen paséw
drogowych,

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz prowadzenia w ramach
ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalno$ci gospodarczych: doméw weselnych oraz innych obiektdow stuzacych
organizacji imprez masowych, sktadowisk opatu i odpaddw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji
oraz dziatalnosci ucigzliwych w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie Srodowiska,

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: nie ustala sie nakazéw w tym
zakresie,

6. Dla terendw z funkcjg podstawowg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 12.31 MN, 12.41 MN, - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem wprowadzenia
ustug nieucigzliwych,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) zakaz budowy nowych obiektéw mieszkalnych,

c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkdw,

d) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektdw przy nawigzaniu wystroju zewnetrznego oraz uktadu dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym,

e) dopuszczenie budowy lub wymiany budynkdw gospodarczych, garazy w skali i formie architektonicznej dopasowanej do
rozwigzan zastosowanych w budynku mieszkalnym w zakresie: kolorystyki, materiatdw wykoriczeniowych, pokrycia
dachowego,

f) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementéw sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznej czynnej na co najmniej 30% powierzchni jednej dziatki,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

¢) zakaz przekraczania standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wiasciciel (inwestor) ma tytut
prawny;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: dla terenéw na ktérych zgodnie z
rysunkiem planu znajdujg sie obiekty zabytkowe: obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale |, §5 i §6 uchwaty,

5) parametry i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i
wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) ograniczenie powierzchni zabudowy liczonej facznie dla wszystkich obiektéw na jednej dziatce):

- dla terenu 12.31 MN do 300 m?,

- dla terenu 12.41 MN do 350 m?,

b) nakaz utrzymania istniejacych wysoko$ci obiektdw mieszkalnych,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy:

- do 4 m dla obiektow gospodarczych, garazy,

d) nakaz utrzymania istniejacych linii zabudowy elewaciji frontowych obiektéw mieszkalnych,

e) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw wiascicieli w obrebie posesji,

f) zakaz stosowania petnych ogrodzer, ograniczenie ich do 1,80 m, oraz dopuszczenie stosowania elementéw betonowych
do ich budowy jedynie w formie stupéw i podmuréwek,

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej lub dla
poszerzen pasow drogowych,



b) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod
warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowey);

7) szczegoine warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych: organizacji imprez masowych,
sktadowisk opatu i odpaddw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzaciji oraz dziatalnosci ucigzliwych w
rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie $rodowiska,

7. Dla terenéw z istniejacg funkcjg podstawowg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcii
towarzyszacej ustug nieucigzliwych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12.49 MN, 12.60 MN, 12. 63a MN,
12.67 MN, 12.68 MN, 12. 71 MN, 12.73 MN - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu; tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych w tym na
terenie 12.63a MN dopuszcza sie ustugi rzemiosta,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) zakaz budowy nowych obiektéw mieszkalnych, za wyjatkiem terenu 12.60 MN, gdzie dopuszcza sie budowe nowych
obiektéw mieszkaniowych w lokalizacji wskazanej na rysunku planu liniami zabudowy,

¢) nakaz utrzymania istniejacych linii zabudowy elewacji frontowych obiektéw mieszkalnych,

d) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektdéw przy nawigzaniu wystroju zewnetrznego oraz uktadu dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan budynku rozbudowywanego,

e) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkéw,

f) dopuszczenie wymiany na nowe obiektow istniejgcej zabudowy gospodarczej oraz adaptacji budynkéw gospodarczych do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j,

g) dopuszczenie budowy budynkéw gospodarczych, garazy w skali i formie architektonicznej dopasowanej do rozwigzan
zastosowanych w budynku mieszkalnym w zakresie: kolorystyki, materiatéw wykonczeniowych, pokrycia dachowego,

h) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementow sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przylaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

i) dopuszcza sie wymiane konstrukji i pokrycia dachu oraz kolorystyki elewacii,

j) na terenie 12.71 MN/U (dz. nr. 511/4) dopuszcza sie adaptacije istniejgcego budynku gospodarczo — garazowego na cele
mieszkalno — ustugowe,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznej czynnej na co najmniej 30% powierzchni dla jednej dziatki,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

¢) zakaz przekraczania standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wiasciciel (inwestor) ma tytut
prawny;

d) zakaz odprowadzania oczyszczonych i nieczyszczonych $ciekéw do wdd podziemnych, stawéw i innych wdéd
powierzchniowych,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: teren ozn. symbolem 12.67 MN i
12.71 MN czesciowo lezg w strefie ochrony stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale I, §5 i
§6 uchwaty,

5) parametry i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy:

- do 250m? powierzchni liczonej facznie dla wszystkich obiektéw dla kazdej z istniejacych dziatek,

- dla terenéw gdzie istniejaca zabudowa przekracza 250 m? powierzchni zabudowy, zakaz powiekszania istniejace;
powierzchni zabudowy,

b) ograniczenie ilosci kondygnacji do Il kondygnacji nadziemnych dla obiektow mieszkaniowych, oraz | kondygnaciji dla
obiektdw, gospodarczych, garazy,

¢) dopuszcza sie podpiwniczenie nowych obiektéw,

d) ograniczenie wysoko$ci zabudowy do:

- 8,00m dla obiektéw mieszkaniowych,

- do 4,00m dla obiektow ustugowych gospodarczych i garazy,

e) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych w obiektach mieszkalnych o nachyleniu potaci w zakresie:

- od 25 do 45 stopni (dla budynkdw mieszkalnych),

- od 5 do 45 stopni (dla budynkdw ustugowych, garazy i budynkdw gospodarczych),

- dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych w obiektach gospodarczych o garazach o nachyleniu potaci od 5 do
10 stopni,

f) ogranicza sie maksymalny wskaznik zabudowy do 0,4.,

g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw wiascicieli w obrebie posesji,

h) przeznaczenie pod ustugi towarzyszace podstawowej funkcji terenu do 30% powierzchni uzytkowe;j,



i) zakaz stosowania petnych ogrodzen, ograniczenie ich do 1,80 m, oraz dopuszczenie stosowania elementéw betonowych
do ich budowy jedynie w formie stupéw i podmuréwek,

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki 800,0
m?, oraz pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej,

b) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wigcej niz jednej dziatki (pod
warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowej);

7) szczegdlne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych: organizacji imprez masowych,
sktadowisk opatu i odpaddw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dziatalnosci ucigzliwych w
rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie $rodowiska,

8. Dla terenéw z istniejacg funkcjg podstawowg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcii
towarzyszacej ustug nieucigzliwych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12.5 MN/UR, 12.7 MN, 12.7a MN/U,
12.69 MN/UR, 12.72 MN/UR - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz na terenie 12.7 MN zabudowy o charakterze
zagrodowym — gospodarczym, z dopuszczeniem funkcji towarzyszacej ustug nieucigzliwych, w tym ustug rzemiosta;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy;

b) zakaz budowy nowych obiektéw mieszkalnych na terenie 12.72 MN/UR,

c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkoéw,

d) dopuszczenie wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarczej oraz adaptaciji budynkéw gospodarczych do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j,

e) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementdéw sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementdw kanalizacji deszczowej, gazowych, ciepfowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

f) dopuszcza sie wymiane konstrukcji i pokrycia dachu oraz kolorystyki elewaci,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznej czynnej na co najmniej 30% powierzchni dla jednej dziatki,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

¢) zakaz przekraczania standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wiasciciel (inwestor) ma tytut
prawny;

d) zakaz odprowadzania oczyszczonych i nieczyszczonych $ciekéw do wdd podziemnych, stawéw i innych wdéd
powierzchniowych,

4) parametry i wskazniki intensywno$ci zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 30% powierzchni terenu,

b) w przypadku budowy nowych obiektéw gospodarczych lub garazy dopuszcza sie stosowanie dachéw dwuspadowych i
wielospadowych o nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni, oraz dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych
(ptaskich) o nachyleniu potaci od 5 do 15 stopni,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy (liczonej do kalenicy):

- do 5,00m dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazy,

d) ograniczenie maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,35 za wyjatkiem dziatek na terenie 14.11 MN/UR ktorych wielko$¢
nie przekracza 700 m? gdzie dopuszcza sie wskaznik do 0,4.,

e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokali ustugowych do 50% powierzchni
uzytkowej,

f) nakaz usytuowania kalenicy gtéwnej budynkéw prostopadle lub réwnolegle do linii frontu dziatki,

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

a) dopuszczenie wydzielenia nowych dziatek wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako
poszerzen paséw drogowych,

b) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki
(pod warunkiem stosowania okre$lonych planem parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla facznej powierzchni nieruchomosci gruntowej);

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz prowadzenia w ramach
ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalno$ci gospodarczych: doméw weselnych oraz innych obiektéw stuzacych
organizacji imprez masowych, sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji
oraz dziatalnosci ucigzliwych w rozumieniu przepisdw ustawy o ochronie Srodowiska,

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sie nakazéw w tym
zakresie,



9. Dla terendw z istniejaca funkcjgq podstawowg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12.75 MN, 12.77 MN, 12.78 MN, 12.80 MN - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy;

b) zakaz budowy nowych obiektéw, za wyjatkiem terenu 12.75 MN gdzie dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy
gospodarczej w lokalizacji wskazanej liniami zabudowy,

¢) nakaz utrzymania istniejacych linii zabudowy elewacji frontowych obiektéw mieszkalnych,

d) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkéw,

e) dopuszczenie wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarczej oraz adaptacji budynkéw gospodarczych do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,

f) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementéw sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

g) dopuszcza sie wymiane konstrukgji i pokrycia dachu oraz kolorystyki elewacii,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznej czynnej na co najmniej 20% powierzchni dla jednej dziatki,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

¢) zakaz przekraczania standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wiasciciel (inwestor) ma tytut
prawny;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspofczesnej: obowigzujg ustalenia zawarte w
Rozdziale I, §5 i §6 uchwaty,

5) parametry i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy:

- zakaz powiekszania istniejacej powierzchni zabudowy z wyjatkiem terenu 12.75 gdzie dopuszcza sie powiekszenie
powierzchni zabudowy do 500 m?,

b) ograniczenie ilosci kondygnacji do Il kondygnacji nadziemnych dla obiektow mieszkaniowych, oraz | kondygnaciji dla
obiektéw gospodarczych, garazy,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy:

- do 5,00m dla obiektéw ustugowych gospodarczych i garazy,

d) dopuszcza sie zastosowanie dachow ptaskich w obiektach gospodarczych i garazy,

e) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw wiascicieli w obrebie posesji,

f) zakaz stosowania petnych ogrodzen, ograniczenie ich do 1,80 m, oraz dopuszczenie stosowania elementéw betonowych
do ich budowy jedynie w formie stupéw i podmuréwek,

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomo$ci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod
warunkiem stosowania okre$lonych planem parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowe;);

7) szczegbine warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych: organizacji imprez masowych,
sktadowisk opatu i odpaddw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dziatalnosci ucigzliwych w
rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie Srodowiska,

10. Dla terenu z istniejacq funkcjg podstawowg obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych (szklarnie), z
dopuszczeniem funkcji towarzyszacej — mieszkalnictwa, oznaczonego na rysunku planu symbolami: 12.28 RU - plan
ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy i obiektow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych, z
towarzyszaca funkcjg mieszkalnictwa,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy;

b) dopuszcza sie wprowadzenie nowych obiektéw stuzacych produkcii rolnej o charakterze roslinnym — ogrodniczym, takich
jak szklarnie,

c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkéw,

d) dopuszczenie wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarczej oraz obiektéw produkcji ogrodniczej,

e) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementdéw sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, ciepfowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

f) dopuszcza sie wymiane konstrukcji i pokrycia dachu oraz kolorystyki elewaci,



3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 40%

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

¢) zakaz przekraczania standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wiasciciel (inwestor) ma tytut
prawny;

4) parametry i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy: dopuszcza sie budowe obiektéw gospodarczych (w tym szklarni ) o
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 500m?,

b) ograniczenie ilosci kondygnacji do | kondygnacii dla obiektéw gospodarczych, garazy,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy nowoprojektowanych obiektdw do 5 m,

d) dopuszcza sie zastosowanie dachow ptaskich w obiektach gospodarczych i garazy,

e) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw wiascicieli w obrebie posesji,

f) zakaz stosowania petnych ogrodzer, ograniczenie ich do 1,80 m, oraz dopuszczenie stosowania elementéw betonowych
do ich budowy jedynie w formie stupéw i podmuréwek,

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomo$ci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod
warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowe;);

6) szczegoine warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych: organizacji imprez masowych,
sktadowisk opatu i odpaddw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dziatalno$ci ucigzliwych w
rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie $rodowiska,

11. Dla terenu z istniejacy funkcjq podstawowg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacq funkcjq ustug
gastronomii i handlu, oznaczonego na rysunku planu symbolami: 12.25 MN/UG - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami gastronomii, handlu,
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy;

b) zakaz budowy nowych obiektéw mieszkalnych i ustugowych,

c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkdw,

d) dopuszczenie wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarczej oraz adaptaciji budynkéw gospodarczych do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,

e) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementdéw sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, ciepfowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

f) dopuszcza sie wymiane konstrukcji i pokrycia dachu oraz kolorystyki elewaci,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznej czynnej na co najmniej 10% powierzchni dla jednej dziatki,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

c) zakaz przekraczania standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wiasciciel (inwestor) ma tytut
prawny;

d) zakaz odprowadzania oczyszczonych i nieczyszczonych $ciekéw do wdd podziemnych, stawéw i innych wdéd
powierzchniowych,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspofczesnej: obowigzujg ustalenia zawarte w
Rozdziale I, §5 i §6 uchwaty,

5) parametry i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy: zakaz powiekszania istniejacej powierzchni zabudowy,

b) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazddw wiacicieli w obrebie posesji,

c) zakaz stosowania petnych ogrodzen, ograniczenie ich do 1,80 m, oraz dopuszczenie stosowania elementéw betonowych
do ich budowy jedynie w formie stupéw i podmuréwek,

d) ograniczenie powierzchni ustugowej wydzielonej w obiekcie mieszkalnym do 40% powierzchni uzytkowej,

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomo$ci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod
warunkiem stosowania okres$lonych planem parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowey);

7) szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych: organizacji imprez masowych,



sktadowisk opatu i odpaddw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzaciji oraz dziatalnosci ucigzliwych w
rozumieniu przepisdw ustawy o ochronie $rodowiska,

12. Dla terendw z istniejacg funkcjg podstawowg zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacy funkcjg ustug nieucigzliwych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12.59 MN/UZ, 12.33a MW/U, - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

- teren 12.59 MN/UZ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcjq towarzyszacg ustugi zdrowia,

- teren 12.33a MW/U zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcjg towarzyszaca ustugi nieucigzliwe,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszcza sie budowe nowego obiektu mieszkalno - ustugowego na terenie 12.33a MW/U w lokalizacji wskazanej na
rysunku planu liniami zabudowy, oraz przebudowe, wymiane na nowy istniejacy budynek na funkcje mieszkalng i
ustugowa z zachowaniem podobnych gabarytéw oraz linii zabudowy elewacji frontowe;,

¢) dopuszczenie budowy nowych obiektéw gospodarczych, w tym garazy,

d) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkdw,

e) dopuszczenie wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarczej oraz adaptacji budynkéw gospodarczych do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j,

f) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementéw sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

g) dopuszcza sie wymiane konstrukcji i pokrycia dachu oraz kolorystyki elewacii,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznej czynnej na co najmniej 30% powierzchni dla jednej dziatki,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

¢) zakaz przekraczania standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wiasciciel (inwestor) ma tytut
prawny;

d) zakaz odprowadzania oczyszczonych i nieczyszczonych $ciekow do wod podziemnych, stawéw i innych wéd
powierzchniowych,

4) parametry i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy:

- dla terenu 12.59 MN/UZ do 200m? powierzchni zabudowy (liczonej dla wszystkich obiektdw)

- dla terenu 12.33 MW/U do 1000 m? powierzchni zabudowy liczonej dla wszystkich obiektow),

b) ograniczenie ilosci kondygnacii:

- dla budynkdéw mieszkalnych i mieszkalno ustugowych do Il kondygnacji nadziemnych wliczajac w to poddasze uzytkowe,

- dla obiektdw gospodarczych | kondygnacja,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy:

- mieszkalnej i mieszkalno ustugowej do 10 m,

- gospodarczej, garazy do 5 m,

d) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie:

- od 25 do 45 stopni (dla budynkdw mieszkalnych),

- od 5 do 45 stopni (dla garazy i budynkéw gospodarczych),

e) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich w obiektach gospodarczych i garazach o nachyleniu potaci dachu od 5 do 10
stopni,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdow wiascicieli w obrebie posesji,

g) ograniczenie powierzchni ustugowej wydzielonej w obiektach mieszkalnych do 40% powierzchni uzytkowej,

h) zakaz stosowania petnych ogrodzen, ograniczenie ich do 1,80 m, oraz dopuszczenie stosowania elementéw betonowych
do ich budowy jedynie w formie stupéw i podmuréwek,

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod
warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowey);

6) szczegdlne warunki zagospodarowywania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych: organizacji imprez masowych,
sktadowisk opatu i odpaddw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzaciji oraz dziatalnosci ucigzliwych w
rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie $rodowiska,

13. Dla terenu oznaczonego symbolem 12.43 MW z projektowang funkcjg podstawowa;: tereny zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy — szeregowej - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem wprowadzania towarzyszacych ustug
nieucigzliwych w obiektach mieszkalnych,



2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem wprowadzania
towarzyszacych ustug nieucigzliwych w parterach obiektéw mieszkalnych,

b) dopuszczenie budowy nowych elementdw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przylaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

c) dopuszczenie budowy obiektow gospodarczych w tym garazy,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 20% powierzchni dziatki,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

c) zakaz przekroczenia standarddw jakosci Srodowiska poza granicami terenu do ktorego inwestor ma tytut prawny;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia przy prowadzeniu prac budowlanych wskazanych na rysunku planu przebiegdw nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

b) dopuszcza sie wprowadzenie podpiwniczen w nowoprojektowanych obiektach,

¢) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu:

- dla obiektéw mieszkalnych 20 — 45 stopni,

- dla obiektow gospodarczych i garazy 15 — 45 stopni,

d) ograniczenie wysoko$ci zabudowy:

- do 12,00m dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

- do 5,00m dla budynkéw gospodarczych, garazy,

e) ograniczenie ilosci kondygnacii:

- dla budynkéw wielorodzinnych do Ill kondygnacji nadziemnych (z kondygnacjg poddasza wiacznie),

g) dopuszcza sie budowe obiektow wielorodzinnych o podobnej formie, kubaturze, geometrii dachu oraz wystroju
zewnetrznego o maksymalnej powierzchni zabudowy dla jednego obiektu do 600 m?,

h) w przypadku budowy obiektéw w zabudowie szeregowej dopuszcza sie wprowadzenie takiej zabudowy z ograniczeniem
do 7 lokali mieszkalnych dla jednego ciagu, przy czym powierzchnia zabudowy jednego ciggu nie moze przekroczy¢ 600
m?,

i) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacii frontowej budynkéw do 50,00 m,

j) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokali ustugowych do 30% powierzchni
uzytkowej,

k) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci:

- 1 miejsce na 1 mieszkanie w budynek mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

- 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi nieucigzliwe, towarzyszace podstawowej funkcji terenu,

) zakaz stosowania petnych ogrodzen, ograniczenie ich wysokosci do 1,80 m oraz dopuszczenie stosowania elementéw
betonowych do ich budowy wytgcznie w formie stupéw i podmuréwek;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym,;

a) dopuszczenie wydzielenia dziatek dla zabudowy szeregowej nie mniejszych niz 400 m?,

b) dopuszczenie wydzielenia nowych dziatek o powierzchni mniejszej niz okreSlona w planie wytacznie dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako poszerzen paséw drogowych,

c) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod
warunkiem stosowania okre$lonych planem parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowe);

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy; zakaz
prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych: domdéw weselnych oraz innych
obiektow stuzacych organizacji imprez masowych, sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla
potrzeb motoryzacji oraz dziatalnosci ucigzliwych w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie Srodowiska,

7) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszczenie istniejgcego
tymczasowego wykorzystania terenéw dla potrzeb produkciji rolniczej oraz jako terendw zieleni.

14. Dla terenu z funkcjg podstawowa zabudowy mieszkaniowej z funkcjq towarzyszaca ustugi nieucigzliwe, oznaczony na
rysunku planu symbolami: 12.44 MW/U, - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszcza przebudowe i adaptacje, lub wymiane na nowy istniejacy budynek na terenie 12.44 MW/U na funkcje
mieszkalng i ustugowg z zachowaniem linii zabudowy elewacji frontowej,

¢) dopuszcza sie wprowadzenie ustug w parterach w budynku na terenie 12.44 MW/U,

d) dopuszczenie budowy nowych obiektdw gospodarczych, w tym garazy,

e) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkéw,



f) dopuszczenie wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarczej oraz adaptacji budynkéw gospodarczych do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j,

g) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementdéw sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

h) dopuszcza sie wymiang konstrukcji i pokrycia dachu oraz kolorystyki elewacji,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznej czynnej na co najmniej 30% powierzchni dla jednej dziatki,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

¢) zakaz przekraczania standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wiasciciel (inwestor) ma tytut
prawny;

d) zakaz odprowadzania oczyszczonych i nieczyszczonych $ciekow do wod podziemnych, stawéw i innych wéd
powierzchniowych,

4) parametry i wskazniki intensywno$ci zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy:

- dla terenu 12.44 MW/U do 700m? powierzchni zabudowy (liczonej dla wszystkich obiektow)

b) ograniczenie iloéci kondygnacj:

- dla budynkéw mieszkalnych do Il kondygnacji nadziemnych wliczajac w to poddasze uzytkowe,

- dla obiektow gospodarczych | kondygnacia,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy:

- mieszkalno ustugowej do 12 m,

- gospodarczej, garazy do 5 m,

d) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie:

- od 25 do 45 stopni (dla budynkdw mieszkalno ustugowych),

- od 5 do 45 stopni (dla garazy i budynkdw gospodarczych),

e) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich w obiektach gospodarczych i garazach o nachyleniu potaci dachu od 5 do 10
stopni,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdow wiascicieli w obrebie posesji,

g) zakaz stosowania petnych ogrodzen, ograniczenie ich do 1,80 m, oraz dopuszczenie stosowania elementéw betonowych
do ich budowy jedynie w formie stupéw i podmuréwek,

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych dla potrzeb lokalizacji urzadzer infrastruktury technicznej oraz
drogi,

b) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomo$ci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod
warunkiem stosowania okre$lonych planem parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowe;);

6) szczegoine warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych: organizacji imprez masowych,
sktadowisk opatu i odpaddw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dziatalno$ci ucigzliwych w
rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie Srodowiska,

15. Dla terendw z projektowang funkcjg podstawowg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcjg towarzyszacq ustug
rzemiosta, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12.57 MN/UR, 12.69 MN/UR - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji towarzyszacej ustug
rzemiosta, w tym warsztat samochodowy na terenie 12.57 MN/UR,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszcza sie budowe nowych obiektéw mieszkalnych w lokalizacji wskazanej na rysunku planu liniami zabudowy w
iloci nie wiekszej niz jeden budynek mieszkalny wolnostojacy na jedng dziatke,

¢) dopuszczenie budowy nowych obiektéw gospodarczych, w tym garazy,

d) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkdw,

e) dopuszczenie wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarczej oraz adaptacji budynkéw gospodarczych do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j,

f) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementéw sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

g) dopuszczenie wprowadzania towarzyszacych funkcji podstawowej ustug rzemiosta w parterach obiektow mieszkalnych i
obiektach gospodarczych i garazowych,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznej czynnej na co najmniej 10% powierzchni dla jednej dziatki,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,



¢) zakaz przekraczania standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wiasciciel (inwestor) ma tytut
prawny;

d) zakaz odprowadzania oczyszczonych i nieczyszczonych $ciekow do wod podziemnych, stawéw i innych wéd
powierzchniowych,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej: nie ustala sie nakazéw w tym
zakresie,

5) parametry i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy:

- dla terenu 12.57 MN/UR do 250 m? powierzchni zabudowy dla kazdej jednej dziatki (liczonej dla wszystkich obiektéw na tej
dziafce),

- dla terenu 12.69 MN/UR do 200 m? powierzchni zabudowy dla kazdej jednej dziatki (liczonej dla wszystkich obiektow na tej
dziatce)

b) ograniczenie iloSci kondygnacj:

- dla budynkéw mieszkalnych do I kondygnaciji nadziemnych wliczajac w to poddasze uzytkowe,

- dla obiektow gospodarczych | kondygnacia,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy:

- mieszkalnej do 10 m,

- gospodarczej, garazy do 5 m,

d) dopuszczenie podpiwniczenia nowoprojektowanych obiektow,

e) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie:

- 0d 25 do 45 stopni (dla budynkéw mieszkalnych),

f) dopuszcza sig stosowanie dachéw ptaskich w obiektach gospodarczych i garazach o nachyleniu potaci dachu od 5 do 10
stopni,

g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw wiascicieli w obrebie posesji,

h) zakaz stosowania petnych ogrodzen, ograniczenie ich do 1,80 m, oraz dopuszczenie stosowania elementdéw betonowych
do ich budowy jedynie w formie stupéw i podmuréwek,

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielenia nowych dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 800m?,

b) dopuszczenie wydzielania mniejszych dziatek wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzer infrastruktury technicznej oraz
drogi,

¢) dopuszczenie wykorzystania dla celdw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod
warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowey);

7) szczeg6lne warunki zagospodarowywania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych: organizacji imprez masowych,
sktadowisk opatu i odpaddw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzaciji oraz dziatalnosci ucigzliwych w
rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie Srodowiska,

Rozdziat 2
Tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynéw i sktadow
§59.

1. Dla terenow z istniejacg funkcjg podstawowa zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12.8 UA,
12.9 UO, 12.30a UO, 12.36 U, 12.58 UO, - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

- dla terenu 12.8 UA teren zabudowy ustug administracji,

- dla terenu 12.9 UO teren zabudowy ustug oswiaty z dopuszczeniem wprowadzenia towarzyszacych ustug sportu,

- dla terenu 12.30a UO teren zabudowy ustug o$wiaty,

- dla terenu 12.36 U teren zabudowy ustugowej,

- dla terenu 12.58 UO teren zabudowy ustug o$wiaty,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie budowy nowych obiektow na terenie 12.9 UO,

c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania zabudowy do obowigzujgcych
wymogow technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw,

d) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementdw sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

f) dopuszcza sie wymiane konstrukji i pokrycia dachu oraz kolorystyki elewaci,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni niskiej — ozdobnej,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,



¢) zakaz przekraczania standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wiasciciel (inwestor) ma tytut
prawny;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) dopuszczenie stosowania tablic informacyjnych i reklamowych powigzanych z elewacjg frontowa i umieszczonych do
wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz ujednoliconego zagospodarowania placu przedwej$ciowego z indywidualnie zaprojektowanymi elementami matej
architektury , m.in. tawkami i elementami o$wietlenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej: na terenie 12.9 UO znajduje sie
obiekt bedacy wpisany do rejestru zabytkdw, w zwigzku z tym obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale I, §5 uchwaly,
6) parametry i wskazniki intensywno$ci zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i

wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) zakaz przekraczania istniejacej powierzchni zabudowy za wyjatkiem terenéw:;

- 12.58 UO gdzie dopuszcza sie powigkszenie powierzchni zabudowy 0 300 m?,

- 12.9 UO gdzie dopuszcza sie powigkszenie powierzchni zabudowy o 1000 m?,

b) nakaz zachowania wysokosci istniejacych obiektow,

c) na terenie 12.9 UO dopuszcza sie budowe sali gimnastycznej o nastepujacych parametrach:

- maksymalna wysokos¢ 12,0 m,

- powierzchni zabudowy do 1000,0m?,

- dopuszcza sie zastosowanie dachu dwuspadowego o nachyleniu potaci 10-35 stopni lub dachu jednospadowego o
nachyleniu potaci od 5 do 10 stopni,

- elewacja i materiaty wykonczeniowe powinny nawigzywac do istniejacego obiektu,

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod
warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowey);

8) szczegdine warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych: organizacji imprez masowych,
sktadowisk opatu i odpaddw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dziatalno$ci ucigzliwych w
rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie $rodowiska,

2. Dla terenu z istniejacy funkcjg podstawowg zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 12.51 UO,
- plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug o$wiaty oraz towarzyszacych obiektdw ustug sportu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie wprowadzenia nowej zabudowy w lokalizacji wskazanej liniami zabudowy,

¢) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektdw,

d) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania zabudowy do obowigzujacych
wymogow technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw,

e) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementdéw sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, ciepfowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

f) dopuszcza sie wymiane konstrukcji i pokrycia dachu oraz kolorystyki elewaci,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni niskiej — ozdobne;j,

b) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na min. 20% powierzchni terenu,

¢) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

d) zakaz przekraczania standardéw jako$ci srodowiska poza granicami terenu, do ktorego jego wiasciciel (inwestor) ma tytut
prawny;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) dopuszczenie stosowania tablic informacyjnych i reklamowych powigzanych z elewacjq, frontowg i umieszczonych do
wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz ujednoliconego zagospodarowania placu przedwej$ciowego z indywidualnie zaprojektowanymi elementami matej
architektury , m.in. tawkami i elementami o$wietlenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: nie ustala sie nakazéw i ograniczen
w tym zakresie;

6) parametry i wskazniki intensywnos$ci zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszcza sie powiekszenie powierzchni zabudowy terenu o 1000,0 m? w stosunku do istniejacej powierzchni zabudowy,

b) nakaz zachowania wysoko$ci istniejacych obiektow,

¢) dla zabudowy nowoprojektowane;j:

- ograniczenie do 3 kondygnaci,

- maksymalna wysoko$¢ 12,0 m,



- dopuszcza sie zastosowanie dachu dwuspadowego o nachyleniu potaci 10-35 stopni lub dachu jednospadowego o
nachyleniu potaci od 5 do 10 stopni,

d) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektéw nakaz dostosowania czesci rozbudowywanej pod wzgledem bryty obiektu,
geometrii dachu materiatéw wykorczeniowych, kolorystyki do obiektu rozbudowywanego,

e) ograniczenie maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,6;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie podziatu terenu,

b) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomo$ci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod
warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowe;);

8) szczegdine warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalno$ci gospodarczych: organizacji imprez masowych,
sktadowisk opatu i odpaddw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dziatalnosci ucigzliwych w
rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie $rodowiska,

3. Dla terendw z istniejacq funkcjg podstawowg zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12.18 U,
12.21 UH, 12.30 UH, 12.65 UT, 12.48 U, 12.53 UH, 12.55 U - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

- dla terenu 12.18 U - teren zabudowy ustug handlu, z dopuszczeniem wprowadzania ustug nieucigzliwych,

- dla terenu 12.21 UH - teren zabudowy ustug handlu oraz funkcji towarzyszacej ustug kultury,

- dla terenu 12.30 UH i 12.53 UH - teren zabudowy ustug handlu,

- dla terenu 12.65 UT - teren zabudowy ustug turystyki pobytowej i rekreacji — hotel,

- dla terenu 12.48 U - teren zabudowy ustug komercyjnych z funkcjg towarzyszacg - mieszkalnictwem,

- dla terenu 12.55 U - teren zabudowy ustug komercyjnych, administracyjnych (bankowo$c¢),

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) zakaz wprowadzania nowej zabudowy, za wyjatkiem terenu 12.65 UT gdzie dopuszcza sie budowe doméw rekreacyjno —
turystycznych,

c) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy obiektu hotelowego na terenie 12.65 UT,

d) dopuszczenie modernizacji istniejacych obiektéw w tym uzupetienie ciagu zabudowy na terenie 12.48 U z nakazem
utrzymania obowigzujace;j linii zabudowy,

e) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania zabudowy do obowigzujacych
wymogow technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw,

f) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementéw sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementdw kanalizacji deszczowej, gazowych, ciepfowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

g) dopuszcza si¢ wymiane konstrukgji i pokrycia dachu oraz kolorystyki elewacii,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni niskiej — ozdobnej,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

¢) zakaz przekraczania standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wiasciciel (inwestor) ma tytut
prawny;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) dopuszczenie stosowania tablic informacyjnych i reklamowych powigzanych z elewacjq frontowg i umieszczonych do
wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz ujednoliconego zagospodarowania placu przedwej$ciowego z indywidualnie zaprojektowanymi elementami matej
architektury , m.in. tawkami i elementami o$wietlenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej: obowigzujg ustalenia zawarte w
Rozdziale I, §5 i §6 uchwaty,

6) parametry i wskazniki intensywnos$ci zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) zakaz przekraczania istniejacej powierzchni zabudowy za wyjatkiem terenu 12.48 U gdzie dopuszcza sie zabudowe
uzupetniajaca w postaci plomby, oraz na terenie 12.65 UT gdzie dopuszcza sie nowg zabudowe,

b) nakaz zachowania wysokosci istniejacych obiektow za wyjatkiem obiektu hotelowego na terenie 12.65 UT gdzie
dopuszcza si¢ nadbudowe jednej kondygnacii,

¢) na terenie ozn. symbolem 12.65 UT dopuszcza sie:

- w przypadku nadbudowy obiektu hotelowego nakaz zastosowania dachu dwuspadowego lub wielospadowego o
nachyleniu potaci od 20 do 40 stopni,

- wprowadzenie obiektéw rekreacyjnych — domkéw letniskowych o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 50 m?
(jednego obiektu), oraz nie przekraczajacych 300 m? powierzchni zabudowy liczonej dla wszystkich obiektow,

- ograniczenie wysokosci projektowanych obiektow rekreacyjnych do 5,00 m, oraz nakaz nie przekraczania dwoéch
kondygnacji nadziemnych,

- nakaz zastosowania dachéw dwuspadowych o nachyleniu potaci od 5 do 25 stopni z usytuowaniem kalenic prostopadle lub
réwnolegle do budynku hotelowego,



d) ogranicza sie maksymalny wskaznik zabudowy do 0,6.,

7) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod
warunkiem stosowania okre$lonych planem parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowej);

8) szczegdIne warunki zagospodarowywania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalno$ci gospodarczych: organizacji imprez masowych,
sktadowisk opatu i odpaddw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dziatalno$ci ucigzliwych w
rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie Srodowiska,

4. Dla terendw z istniejacq funkcjg podstawowa zabudowy produkcyjno - technicznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 12.7b P, - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: teren obiektdw produkcyjno - technicznych, z dopuszczeniem funkcji towarzyszacej - placem
manewrowym dla szkolenia kierowcow oraz urzadzen zwigzanych z tg funkcjg,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) na terenie dopuszcza sie:

- wprowadzenia obiektéw produkcyjno - technicznych (w tym administracyjnych, socjalnych), oraz obiektdw i urzadzen
zwigzanych ze szkoleniem kierowcow,

- modernizacje oraz remont nawierzchni placu,

c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania zabudowy do obowigzujgcych
wymogow technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw,

d) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementdéw sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

e) dopuszcza sie wymiane konstrukcji i pokrycia dachu oraz kolorystyki elewacji pod warunkiem zachowania podobne;
tonacji koloru do reszty obiektow,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni ozdobnej,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

¢) zakaz przekraczania standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wiasciciel (inwestor) ma tytut
prawny;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) dopuszczenie stosowania tablic informacyjnych i reklamowych powigzanych z elewacjg frontowa i umieszczonych do
wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz ujednoliconego zagospodarowania placu przedwejsciowego z indywidualnie zaprojektowanymi elementami matej
architektury , m.in. tawkami i elementami o$wietlenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej: obowigzujg ustalenia zawarte w
Rozdziale I, §5 i §6 uchwaly,

6) parametry i wskazniki intensywno$ci zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) ograniczenie powierzchni zabudowy:

- do 500 m? dla wszystkich obiektow,

b) nakaz zachowania wysoko$ci istniejacych obiektow,

c) ogranicza si¢ ilo$¢ kondygnaciji do Il kondygnaciji wliczajac poddasze uzytkowe.

d) nakaz sytuowania kalenic budynkdw réwnolegle lub prostopadle do obiektow istniejacych na terenie,

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod
warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowej);

8) szczegoIne warunki zagospodarowywania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych: organizacji imprez masowych,
sktadowisk opatu i odpaddw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzaciji oraz dziatalnosci ucigzliwych w
rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie $rodowiska,

5. Dla terendw z istniejac funkcjq podstawowg zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12.23 UH,
12.83 UA, 12.79 Ul, 12.81a UK, 12.88 UH, - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

- dla terenu 12.23 UH, 12.88 UH - teren obiektéw ustug handlu z dopuszczeniem wprowadzania ustug nieucigzliwych,

- dla terenu 12.83 UA - tern ustug administracji - -poczta,

- dla terenu 12.79 Ul - teren ustug innych — obiekt strazy pozarnej,

- dla ternu 12.81a UK - tereny ustug kultury (budynek muzeum),



2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) zakaz wprowadzenia nowej zabudowy.

¢) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow przy nawigzaniu wystroju zewnetrznego oraz uktadu dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym lub wymiany istniejacej zabudowy na nowg oraz
wprowadzenia nowej zabudowy z utrzymaniem istniejacych wysokosci obiektdw,

d) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania zabudowy do obowigzujacych
wymogow technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw,

e) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementdéw sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

f) dopuszcza sie wymiane konstrukji i pokrycia dachu oraz kolorystyki elewaci,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni ozdobnej,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

¢) zakaz przekraczania standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wiasciciel (inwestor) ma tytut
prawny;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) dopuszczenie stosowania tablic informacyjnych i reklamowych powigzanych z elewacjq, frontowg i umieszczonych do
wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz ujednoliconego zagospodarowania placu przedwejsciowego z indywidualnie zaprojektowanymi elementami matej
architektury , m.in. tawkami i elementami o$wietlenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej: obowigzujg ustalenia zawarte w
Rozdziale I, §5 i §6 uchwaly,

6) parametry i wskazniki intensywno$ci zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) nakaz zachowania wysokosci istniejacych obiektow, za wyjatkiem obiektu na terenie 12.79 Ul, gdzie dopuszcza sie
rozbudowe o dodatkowg kondygnacie,

b) nakaz zachowania istniejacych linii zabudowy elewacji frontowych,

¢) na terenie 12.79 Ul dopuszcza sie rozbudowe istniejacego obiektu:

- do 2 kondygnacji,

- nakaz zastosowania dachu dwuspadowego lub wielospadowego o nachyleniu potaci w zakresie 25 — 45 stopni,

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

8) szczegoIne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych: organizacji imprez masowych,
sktadowisk opatu i odpaddw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dziatalno$ci ucigzliwych w
rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie Srodowiska,

6. Dla terenow z projektowang funkcjg podstawowa zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12.52
UH/UG, 12.70 U - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

- dla terenu 12.52 UH/UG - teren ustug handlu, gastronomii,

- dla terenu 12.70 U - teren ustug nieucigzliwych,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:,

a) dopuszczenie wprowadzenia indywidualnie zaprojektowanych obiektéw ustugowych w lokalizacji wskazanej na rysunku
planu liniami zabudowy,

b) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementow sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przylaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 20% powierzchni dziatki,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

¢) zakaz przekraczania standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wiasciciel (inwestor) ma tytut
prawny;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) dopuszczenie stosowania tablic informacyjnych i reklamowych powigzanych z elewacjq, frontowg i umieszczonych do
wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,

b) dopuszczenie ujednoliconego zagospodarowania placu przedwej$ciowego z indywidualnie zaprojektowanymi elementami
matej architektury , m.in. tawkami i elementami o$wietlenia;

5) parametry i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) ograniczenie powierzchni zabudowy:



- dla terenu 12.52 UH/UG do 200m?,

- dla terenu 12.70 U do 200m?,

b) ograniczenie ilosci kondygnacji do Il kondygnacji nadziemnych za wyjatkiem terenu 12.52 UH/UG gdzie dopuszcza sie |
kondygnacje nadziemna,

¢) ogranicza sie wysokos¢ obiektéw do 10 m, za wyjatkiem terenu 12.52 UH/UG na ktérym dopuszcza sie wysoko$¢ do 5 m.

7. Dla terendw z istniejacq funkcjg ustug i sportu, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12.89 US, 12.35 US - plan
ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny obiektdéw i urzadzen ustug sportu,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:,

a) dopuszczenie wprowadzenia obiektéw i urzadzer zwigzanych z ustugami sportu,

b) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istniejacych obiektéw na ternie 12.89 US,

¢) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementéw sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie wprowadzania komponowanych zespotow zieleni,

b) zakaz przekraczania standardow jako$ci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wiasciciel (inwestor) ma tytut
prawny;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) dopuszczenie zastosowania indywidualnie uksztattowanego ogrodzenia na petnym obrysie dziatki,

b) dopuszczenie ujednoliconego zagospodarowania placu przedwejsciowego z indywidualnie zaprojektowanymi elementami
matej architektury , m.in. tawkami i elementami o$wietlenia;

8. Dla terenu z istniejaca funkcjg podstawowa zabudowy techniczno produkcyjnej, baz, sktadéw, oznaczonego na rysunku

planu symbolem 12.1 P/BS, 12.6 P/BS, 12.15 P/BS, 12.56 P/BS, plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej, baz i skladéw, z  dopuszczeniem funkcji
towarzyszacej na terenie 12.56 P/BS stacji demontazu pojazdéw samochodowych,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy nowych obiektdw techniczno — produkcyjnych,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow przy nawigzaniu wygladu zewnetrznego oraz uktadu dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym lub wymiany istniejacej zabudowy na nowa z
utrzymaniem istniejacych gabarytow wysokosSciowych,

¢) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu istniejacej zabudowy
do obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki
uzytkowania budynkéw,

d) dopuszczenie zmian kolorystyki elewacji oraz zmian konstrukcji i pokrycia dachéw,

e) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, ciepfowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 20% powierzchni terenu,

b) dopuszczenie uporzadkowania gospodarki cieplnej poprzez modernizacje istniejacego systemu ogrzewania albo
preferencyjne wprowadzenie alternatywnych zrédet energi,

¢) dopuszczenie wprowadzenia zieleni izolacyjnej na petnym obwodzie dziatki,

d) zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego uzytkownik ma tytut prawny;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) dopuszczenie stosowania tablic informacyjnych i reklamowych powigzanych z elewacjg frontowa i umieszczonych do
wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,

b) dopuszczenie zastosowania indywidualnie uksztattowanego ogrodzenia na petnym obrysie dziatki,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) dopuszczalne powierzchnie zabudowy:

- dla terenu ozn. 12.1 P/BS dopuszcza si¢ budowe nowych obiektéw kubaturowych o tacznej powierzchni zabudowy nie
przekraczajgcych 200 m?,

- dla terenu ozn. 12.6 P/BS dopuszcza si¢ budowe nowych obiektéw kubaturowych o tacznej powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 2 000m?,

- dla terenu ozn. 12.15 P/BS dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektéw z ograniczeniem powierzchni zabudowy do
40% powierzchni ternu,

- dla terenu ozn. 12.56 P/BS dopuszcza si¢ budowe nowych obiektéw kubaturowych o tgcznej powierzchni zabudowy nie
przekraczajacych 1000 m?,

b) ograniczenie wysoko$ci zabudowy nowych obiektéw do wysokosci 10m, jedynie w przypadku uzasadnionych potrzeb
technologicznych dopuszcza sie przekroczenie tej wysokosci dla konstrukcji dzwigdw, ramp, masztow, wiez itp.

¢) nakaz utrzymania istniejacych gabarytéw wysokosciowych budynkow przy ich ewentualnym rozbudowywaniu,



d) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:

- dla magazyndw i sktadéw 1mp na 50-70m? powierzchni uzytkowej lub na 3 zatrudnionych,

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: dopuszcza sie podziat
nieruchomosci,

Rozdziat 3
Tereny zieleni, rolnicze i wod $rédladowych
§60.

1. Dla terenu z istniejaca funkcjg podstawowg ogrodéw dziatkowych , oznaczonych na rysunku planu symbolem 12.42 ZD -
plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny ogrodéw dziatkowych,

2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacych form uzytkowania rolniczego terenu,

b) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 50% powierzchni;

3) szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy,

b) dopuszcza sie wydzielenie terenu oraz budowe ulicy w lokalizacji wskazanej na rysunku planu,

2. Dla terenu z istniejaca funkcjg cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.14 ZC - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny cmentarza;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania istniejacego uktadu zieleni niskiej i wysokiej,

b) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 20% powierzchni terenu

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej; obowigzujq ustalenia zawarte w
Rozdziale I, §5 i §6 uchwaly,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) dopuszczenie wprowadzenia ujednoliconych nawierzchni w alejach i obiektow matej architektury,

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy; zakaz
wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy nie zwigzanej z funkcjq terenu;

3. Dla terendw z istniejaca funkcjg podstawowa terenu zieleni urzadzonej - parkéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 12.22 ZP, 12.17 ZP, 12.32 ZP, 12.46 ZP, 12.71a ZI, 12.66 ZP, 12.82 ZP, - plan ustala:

1) przeznaczenie terendw: tereny zieleni urzadzonej — niskiej i wysokiej, komunikacji pieszej oraz na terenie 12.66 ZP
obiektow i urzadzen turystyki i rekreaci,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakaz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej i niskiej,

b) dopuszczenie wprowadzania komponowanych zespotow zieleni niskiej,

¢) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 70% powierzchni,

d) na terenie 12.66 ZP dopuszcza sie:

- utrzymania, modernizacji i remontu obiektéw przy hotelu, stuzacych do rekreacji takich jak pomosty, molo i inne obiekty
zwigzane z obstuga hotelu,

- utrzymania plazy przy obiekcie hotelowym,

e) na terenie 12.17 ZP nakaz utrzymania istniejacego obiektu sakralnego (krzyza),

f) na terenie 12.32 ZP dopuszcza sie wprowadzenie obiektéw ustug sportu w postaci boiska,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: dopuszczenie wprowadzenia ujednoliconych
nawierzchni $ciezek i obiektow matej architektury;

4) szczegbine warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy;

4, Dla terenu z istniejac funkcjq podstawowa terenu zieleni urzadzonej - parkéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 12.74 ZP, - plan ustala:

1) przeznaczenie terendw: tereny zieleni urzadzonej — niskiej i wysokiej, z dopuszczeniem funkcji towarzyszacej obiekty
ustugowo — mieszkalne,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) nakaz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej i niskiej,

b) dopuszczenie wprowadzania komponowanych zespotéw zieleni niskiej,

c) dopuszczenie wydzielenia miejsc parkingowych w wyznaczonych na rysunku planu miejscach,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych obiektéw ustugowo - mieszkalnych oraz ich modernizacje i remonty,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszczenie wprowadzenia ujednoliconych
nawierzchni $ciezek i obiektow matej architektury;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 60% powierzchni terenu,

b) dopuszczenie utrzymania istniejacych form uzytkowania,



5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej: obowigzujg ustalenia zawarte w
Rozdziale |, §5 i §6 uchwaty,

6) szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy;

5. Dla terendw z istniejacg funkcjg podstawowg tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
12.1 ZN, 12.2 ZN - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni nieurzadzonej,

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 95% powierzchni terenu,

b) dopuszczenie utrzymania istniejacych form uzytkowania,

c) nakaz utrzymania istniejacego uktadu rowdw melioracyjnych i zachowania ich petnej droznosci oraz zapewnienia dostepu
do prowadzenia prac zwigzanych z ich technicznym utrzymaniem,

3) szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy.

6. Dla terenéw z istniejacq funkcjq podstawowg tereny rolnicze, oznaczonych na rysunku planu symbolem 12.1 R - plan
ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze,

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 95% powierzchni terenu,

b) dopuszczenie utrzymania istniejacych form uzytkowania,

c) nakaz utrzymania istniejacego uktadu rowdw melioracyjnych i zachowania ich petnej droznosci oraz zapewnienia dostepu
do prowadzenia prac zwigzanych z ich technicznym utrzymaniem,

d) nakaz zachowania liniowych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych i $rédpolnych,

3) szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy;

7. Dla terendw z istniejaca funkcjg podstawowa tereny wdd $rodlgdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 12.1
WS - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zasypywania oraz prowadzenia innych prac mogacych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych,

b) w obszarze Jeziora Miejskiego dopuszcza w lokalizacji wskazanej na rysunku planu przeprowadzenie kfadki dla ruchu
pieszego wokot jeziora,

¢) nakaz zachowania liniowych uktadéw zieleni, w tym zadrzewien przydroznych i $rodpolnych,

3) szczegbine warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
uzytkowania terenu w sposob niezwigzany z ochrong stosunkéw wodnych oraz dziatan stuzacych ochronie przed
powodzig.

4) nie okres$la sie nakazéw, zakazéw dopuszczen lub ograniczen dotyczacych:

a) zasad ochrony i przestrzennego ksztattowania tadu przestrzennego,

b) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

c) parametrow | wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

d) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

e) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 4
Tereny obstugi komunikacji samochodowej oraz infrastruktury technicznej
§61.

1. Dla terendw z istniejacq funkcjg podstawowsq tereny obstugi komunikacji samochodowej: parkingi i zespoty garazy
oznaczonych na rysunku planu symbolami 12.20 KSp, 12.85 KSp, 12.27 KSg, 12.37 KSg, 12.39 KSg, - plan ustala:

1) przeznaczenie terenow: tereny obstugi komunikacji samochodowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych zespotdéw garazy,

b) dopuszcza sie wprowadzenie nowych garazy w lokalizacji wskazanej na rysunku planu liniami zabudowy pod warunkiem
zastosowania tych samych gabarytow i wysokosci co garaze istniejace,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 10% powierzchni terenu,

b) zakaz przekraczania standarddw jakosci $rodowiska poza granicami ternu objetego niniejszymi ustaleniami,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nakaz wprowadzenia ujednoliconych nawierzchni
pod wzgledem uzytych materiatdw oraz elementéw matej architektury,



2. Dla terendw z projektowang funkcjg podstawowa tereny komunikacji pieszej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
12.1 KX, 12.2 KX, 12.3 KX - plan ustala:

1) przeznaczenie terenow;

a) tereny komunikaciji pieszej,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych terenu urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow i
urzadzen bezpieczenstwa ruchu ,takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy oraz o$wietlenie,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; dopuszczenie wprowadzenia liniowych uktadéw zieleni
urzadzonej — wysokiej i niskiej,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) dopuszczenie ujednolicenia nawierzchni,

b) dopuszczenie wprowadzenia elementéw matej architektury tj. tawek, elementéw o$wietlenia,

5) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym; zakaz podziatu
nieruchomosci,

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy; zakaz
wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy,

7) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow: dopuszczenie istniejacego
tymczasowego wykorzystania terenu do czasu wprowadzenia inwestycji o funkcji ustalonej w planie,

8) nie okresla sie nakazéw, zakazdw dopuszczen lub ograniczen dotyczacych:

b) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

c) parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

2. Dla teren6w z istniejgcy funkcjg podstawowa urzadzer i obiektdw elektroenergetycznych, oznaczonym na rys. planu 12.1
E,12.2E, 12.3E, 12.4 E, 12.5 E - plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: teren obiektow i urzadzen elektroenergetyki,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszczenie utrzymania i modernizacji istniejacego obiektu, powigzanej z ze zmiang jego wystroju zewnetrznego i
pokrycia dachowego,

b) dopuszczenie wprowadzania nowych urzadzen zwigzanych z ustalong w planie funkcjg terenu,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 20% powierzchni terenu,

b) dopuszczenie wprowadzenia zieleni izolacyjnej,

c) zakaz przekraczania standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu objetego niniejszymi ustaleniami,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej: nie ustala sie nakazéw w tym
zakresie,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ nakazéw w tym zakresie,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) nakaz utrzymania istniejacej wysokosci obiektu,

b) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 35 m?,

¢) ograniczenie maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,8.,

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: zakaz podziatu
nieruchomosci,






