DZIAL XII
Ustalenia Szczego6towe
Jednostka Strukturalna Planu nr 10 - ,,Jezioro Miejskie”

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej
§49.

1. Dla terendw z istniejaca funkcjg podstawowa tereny zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem: 10.10 MW, 10.14 MW, 10.14a MW/U, 10.17 MW, 10.21MW, 10.23 MW, 10.26 MW, 10.27 MW, 10.36
MW - plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych w parterach
budynkdw mieszkalnych lub w postaci lokali biurowych, gabinetéw, pracowni itp.

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszcza sie utrzymanie istniejacego uktadu zabudowy mieszkaniowej oraz gospodarczej,

b) na terenach ozn. symbolem 10.14a MW/U, 10.17 MW dopuszcza sie adaptacje istniejacych obiektéw na cele mieszkalno
- ustugowe,

¢) zakaz budowy nowych obiektdw mieszkaniowych,

d) na terenie ozn. symbolem 10.23 MW dopuszcza sie budowe zespotu garazy w lokalizacji wskazanej liniami zabudowy,

e) na terenach ozn. symbolem 10.10 MW, 10.17 MW, 10.27 MW dopuszcza sie budowe nowych obiektéw gospodarczych
oraz garazy w lokalizacji wskazanej liniami zabudowy,

f) dopuszcza sie¢ modernizacje oraz wymiane na nowe istniejgce obiekty gospodarcze,

g) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla poprawy waloréw estetycznych oraz dostosowania
istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,

h) dopuszczenie zmian kolorystyki elewaciji oraz pokrycia dachow,

i) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istnigjacych obiektdw w zakresie obejmujacym budowe/ przebudowe wiatrotapu,
klatek schodowych, wprowadzenie o$wietlen w postaci lukarn, okien potaciowych,

j) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, centrali telefonicznych oraz sieci telekomunikacyjnych,

k) dopuszczenie wprowadzania w istniejacych lokalach nieucigzliwych ustug w postaci biur, gabinetow itp., jako funkgji
towarzyszacych,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 20% powierzchni dziatki,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejacego uktadu zieleni komponowanej oraz wprowadzanie nowe;j zieleni niskiej i wysokiej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: dla terenow ktdre zgodnie z
rysunkiem planu lezg w obrebie strefy konserwatorskiej badz znajdujg sie na nich obiekty zabytkowe: obowigzujg
ustalenia zawarte w Rozdziale |, §5 i §6 uchwaty,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) dopuszczenie ujednoliconego zagospodarowania placéw przedwejsciowych albo chodnika przed elewacjg frontowg
elementami matej architektury, m.in. fawkami i murkami, o$wietleniem oraz terenami do parkowania;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy,

a) nakaz utrzymania istniejacych linii zabudowy elewacji frontowych obiektdw mieszkalnych,

b) w przypadku przebudowy dachoéw budynkow istniejacych nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
0 nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni,

c) w przypadku budowy nowych obiektéw gospodarczych lub garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachdw dwuspadowych i
wielospadowych o nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni, oraz dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych
(ptaskich) o nachyleniu potaci od 5 do 10 stopni,

d) ograniczenie wysoko$ci nowoprojektowanej zabudowy:

- do 5,00m dla budynkow gospodarczych, garazy,

e) nakaz utrzymania wysokosci istniejacych obiektdw mieszkalnych,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych parterach budynkéw mieszkalnych nieucigzliwych lokali
ustugowych do 50% ich powierzchni uzytkowej,

g) ogranicza sie powierzchnig zabudowy dla zespotu garazy na terenie 10.23 MW do 250 m?,

h) zakaz stosowania petnych ogrodzen, ograniczenie ich do 1,80 m, oraz dopuszczenie stosowania elementdéw betonowych
do ich budowy jedynie w formie stupéw i podmuréwek,

7) szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych: doméw weselnych oraz innych
imprez masowych oraz dziatalno$ci ucigzliwych w rozumieniu przepisdw ustawy o ochronie $rodowiska;

9) nie okresla sie nakazéw, zakazdw dopuszczen lub ograniczen dotyczacych:

a) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenu.



2. Dla terendw z istniejacq funkcjq podstawowg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10.4 MN, 10.8 MN, 10.25 MN, 10.31 MN, 10.32 MN, 10.33
MN, 10.34 MN, - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszcza sie budowe nowych obiektéw mieszkalnych:

- na terenie 10.34 MN (dziatka nr 711) w lokalizacji wskazanej liniami zabudowy,

- na terenie 10.4 MN w lokalizacji wskazanej liniami zabudowy,

c) dopuszczenie budowy budynkéw gospodarczych, w tym garazy w skali i formie architektonicznej dopasowanej do
rozwigzan zastosowanych w budynku mieszkalnym w zakresie: kolorystyki, materiatdbw wykoAczeniowych, pokrycia
dachowego

d) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektdéw przy nawigzaniu wystroju zewnetrznego oraz uktadu dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan budynku rozbudowywanego,

e) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkéw,

f) dopuszczenie modernizaciji lub wymiany na nowe obiektéw istniejacej zabudowy gospodarczej,

g) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementdéw sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementdw kanalizacji deszczowej, gazowych, ciepfowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

h) dopuszcza sie wymiang konstrukcji i pokrycia dachu oraz kolorystyki elewacji,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznej czynnej na co najmniej 40% powierzchni dla jednej dziatki,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

¢) zakaz przekraczania standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wiasciciel (inwestor) ma tytut
prawny;

d) zakaz odprowadzania oczyszczonych i nieczyszczonych $ciekéw do wdd podziemnych, stawéw i innych wdéd
powierzchniowych,

4) dla terendw ktore zgodnie z rysunkiem planu lezg w obrebie strefy konserwatorskiej badz znajdujg sie na nich obiekty
zabytkowe: obowigzujq ustalenia zawarte w Rozdziale I, §5 i §6 uchwaty,

5) parametry i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy: do 300m? powierzchni liczonej tacznie dla wszystkich obiektow dla
kazdej z istniejacych dziatek — w przypadku istniejacej wiekszej powierzchni zabudowy dla jednej dziatki zakaz
przekraczania tej powierzchni,

b) ograniczenie ilosci kondygnacji do Il kondygnacji nadziemnych dla obiektow mieszkaniowych, oraz | kondygnaciji dla
obiektéw gospodarczych, garazy,

¢) dopuszcza sie podpiwniczenie nowych obiektow,

d) ograniczenie wysoko$ci zabudowy do:

- 10,00m dla obiektéw mieszkaniowych,

- do 5,00m dla obiektow ustugowych gospodarczych i garazy,

e) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacii frontowej do 15.00 m,

f) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie:

- od 25 do 45 stopni (dla budynkdw mieszkalnych),

g) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich w obiektach gospodarczych i garazach o nachyleniu potaci dachu od 5 do 10
stopni,

h) ograniczenie maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,4.

i) zakaz budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrebie jednej dziatki,

j) nakaz usytuowania kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego prostopadle lub réwnolegle do linii frontu dziatki, , w
przypadku dziatek naroznych lub o nieregularnych ksztattach dopuszcza sie usytuowanie kalenicy prostopadte lub
réwnolegte do kalenic budynkdw sasiednich,

k) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw witascicieli w obrebie posesji,

) zakaz stosowania petnych ogrodzen, ograniczenie ich do 1,80 m, oraz dopuszczenie stosowania elementéw betonowych
do ich budowy jedynie w formie stupéw i podmuréwek,

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem:

a) dopuszcza sie wydzielenia nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu:

- minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 800,00m?,

- minimalnej szeroko$ci frontu dziatki 20,00m,

b) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie wykorzystania dla celédw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod
warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowe;);



8) szczegdlne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalno$ci gospodarczych: organizacji imprez masowych,
sktadowisk opatu i odpaddw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dziatalnosci ucigzliwych w
rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie Srodowiska,

3. Dla terendw z istniejacq funkcjq podstawowg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10.6 MN/U, 10.14b MN/UZ, 10.37 MN/U, 10.38 MN/UA, 10.50 MN/UK, 10.53
MN/U, 10.44 MN/U, 10.61a MN/UR, - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami:

- dla terenu 10.14b MN/UZ ustug zdrowia,

- dla terenu 10.6 MN/U i 10.37 MN/U ustug rzemiosta, handlu,

- dla terenu 10.38 MN/UA ustug administracji (nadlesnictwo Kolno),

- dla terenu 10.50 MN/UK ustug kultury i o$wiaty (szkota muzyczna),

- dla terenu 10.53 MN/U ustug rzemiosta, obstugi pojazdéw samochodowych,

- dla terenu 10.44 MN/U ustug handlu, rzemiosta,

- dla terenu 10.61a MN/UR ustug rzemiosta i drobnej dziatalno$ci produkcyjnej,

oraz z dopuszczeniem wprowadzania ustug nieucigzliwych,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) zakaz budowy nowych obiektéw mieszkalnych, za wyjatkiem terenu 10.53 MN/U na ktérym dopuszcza sie budowe
obiektu mieszkalnego — budynku jednorodzinnego w lokalizacji wskazanej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

c) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow przy nawigzaniu wystroju zewnetrznego oraz uktadu dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan budynku rozbudowywanego,

d) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkéw,

e) dopuszczenie wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarczej oraz adaptacji budynkéw gospodarczych do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j,

f) dopuszczenie budowy budynkéw gospodarczych, garazy w skali i formie architektonicznej dopasowanej do rozwigzan
zastosowanych w budynku mieszkalnym w zakresie: kolorystyki, materiatéw wykoriczeniowych, pokrycia dachowego,

g) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementdw sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementdw kanalizacji deszczowej, gazowych, ciepfowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

h) dopuszcza sie wymiang konstrukcji i pokrycia dachu oraz kolorystyki elewacii,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznej czynnej na co najmniej 30% powierzchni dla jednej dziatki,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

¢) zakaz przekraczania standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wtasciciel (inwestor) ma tytut
prawny;

d) zakaz odprowadzania oczyszczonych i nieczyszczonych $ciekéw do wdd podziemnych, stawéw i innych wdéd
powierzchniowych,

4) dla terenow ktdre zgodnie z rysunkiem planu lezg w obrebie strefy konserwatorskiej badz znajdujg sie na nich obiekty
zabytkowe: obowigzujq ustalenia zawarte w Rozdziale I, §5 i §6 uchwaty,

5) parametry i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy liczonej tacznie dla wszystkich obiektow:

- do 200m? powierzchni dla kazdej z istnigjacych dziatek (za wyjatkiem terenu 10.53 MN/U) — w przypadku istniejacej
wigkszej powierzchni zabudowy dla jednej dziatki zakaz przekraczania tej powierzchni,

- dla terenu 10.53 MN/U dopuszcza sie do: 350 m? dla kazdej z dziatek,

b) ograniczenie iloSci kondygnacj:

- dla istniejacych obiektow mieszkalnych nakaz nie przekraczania Il kondygnaciji nadziemnych,

- dla nowoprojektowanych obiektéw mieszkalnych nakaz nie przekraczania Il kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

- dla obiektéw gospodarczych, garazy i obiektéw ustugowych nakaz nie przekraczania | kondygnacji nadziemne;j,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy do:

- do 5,00m dla obiektow ustugowych gospodarczych i garazy,

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich w obiektach gospodarczych i garazach o nachyleniu potaci dachu od 5 do 10
stopni,

e) nakaz usytuowania kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego prostopadle lub réwnolegle do linii frontu dziatki, , w
przypadku dziatek naroznych lub o nieregularnych ksztattach dopuszcza sie usytuowanie kalenicy prostopadte lub
rownolegte do kalenic budynkéw sasiednich,

f) ograniczenie maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,4., za wyjatkiem terenu 10.14b MN/UZ gdzie dopuszcza sie
maksymalny wskaznik zabudowy do 1,6.,

g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw wiacicieli w obrebie posesji,



h) zakaz stosowania petnych ogrodzen, ograniczenie ich do 1,80 m, oraz dopuszczenie stosowania elementdéw betonowych
do ich budowy jedynie w formie stupéw i podmuréwek,

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dostepu do drég publicznych,

b) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczenie wykorzystania dla celédw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod
warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowey);

7) szczegblne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych: organizacji imprez masowych,
sktadowisk opatu i odpaddw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dziatalno$ci ucigzliwych w
rozumieniu przepisdw ustawy o ochronie $rodowiska,

4, Dla terendw z istniejaca funkcjgq podstawowg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10.49 MN, 10.49aMN, 10.51 MN, 10.55 MN, 10.56 MN, 10.59
MN, 10.60 MN, - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszcza sie budowe nowych obiektéw mieszkalnych:

- na terenie 10.56 MN w lokalizacji wskazanej liniami zabudowy,

- na terenie 10.55 MN w lokalizacji wskazanej liniami zabudowy,

c) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow przy nawigzaniu wystroju zewnetrznego oraz uktadu dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan budynku rozbudowywanego,

d) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkdw,

e) dopuszczenie wymiany na nowe obiektdw istniejacej zabudowy gospodarczej ora garazy,

f) dopuszczenie budowy budynkéw gospodarczych, garazy w skali i formie architektonicznej dopasowanej do rozwigzan
zastosowanych w budynku mieszkalnym w zakresie: kolorystyki, materiatéw wykonczeniowych, pokrycia dachowego,

g) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementdw sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementdw kanalizacji deszczowej, gazowych, ciepfowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

h) dopuszcza sie wymiane konstrukcji i pokrycia dachu oraz kolorystyki elewacii,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznej czynnej na co najmniej 30% powierzchni dla jednej dziatki,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

c) zakaz przekraczania standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wiasciciel (inwestor) ma tytut
prawny;

d) zakaz odprowadzania oczyszczonych i nieczyszczonych $ciekéw do wdd podziemnych, stawéw i innych wdéd
powierzchniowych,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej: dla terenéw ktére zgodnie z
rysunkiem planu leza w obrebie strefy ochrony stanowisk archeologicznych badz znajdujg sie na nich obiekty zabytkowe:
obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale I, §5 i §6 uchwaty,

5) parametry i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy: do 250m? powierzchni liczonej tacznie dla wszystkich obiektow dla
kazdej z istniejacych dziatek — w przypadku istniejacej wiekszej powierzchni zabudowy dla jednej dziatki zakaz
przekraczania tej powierzchni,

b) ograniczenie ilosci kondygnacji do Il kondygnacji nadziemnych dla obiektéw mieszkaniowych, oraz | kondygnacji dla
obiektoéw ustugowych, gospodarczych, garazy,

¢) dopuszcza sie podpiwniczenie nowych obiektow,

d) ograniczenie wysoko$ci zabudowy do:

- 10,00m dla obiektéw mieszkaniowych,

- do 5,00m dla obiektéw ustugowych gospodarczych i garazy,

e) ograniczenie dopuszczalnej dtugo$ci elewacii frontowej do 15.00 m,

f) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie:

- 0d 25 do 45 stopni (dla budynkéw mieszkalnych),

g) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich w obiektach gospodarczych i garazach o nachyleniu potaci dachu od 5 do 10
stopni,

h) ograniczenie maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,4.,

i) nakaz usytuowania kalenicy gtéwnej budynkéw prostopadle lub réwnolegle do linii frontu dziatki,

j) zakaz budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrebie jednej dziatki,

k) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw wiascicieli w obrebie posesji,



) zakaz stosowania petnych ogrodzen, ograniczenie ich do 1,80 m, oraz dopuszczenie stosowania elementéw betonowych
do ich budowy jedynie w formie stupéw i podmuréwek,

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie wydzielenia nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu:

- minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 800,00m?,

- minimalnej szerokosci frontu dziatki 20,00m,

b) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wigcej niz jednej dziatki (pod
warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowe;);

7) szczegblne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalno$ci gospodarczych: organizacji imprez masowych,
sktadowisk opatu i odpaddw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dziatalnosci ucigzliwych w
rozumieniu przepisdw ustawy o ochronie $rodowiska,

5. Dla terendw z istniejacq funkcjq podstawowg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji
towarzyszacej ustug nieucigzliwych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10.47 MN, 10.69 MN, 10.68 MN, 10.67
MN, 10.64 MN, 10.61 MN - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) zakaz budowy nowych obiektéw mieszkalnych,

¢) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow przy nawigzaniu wystroju zewnetrznego oraz uktadu dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan budynku rozbudowywanego,

d) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkoéw,

e) dopuszczenie wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarczej oraz garazy,

f) dopuszczenie budowy budynkdéw gospodarczych, garazy w skali i formie architektonicznej dopasowanej do rozwigzan
zastosowanych w budynku mieszkalnym w zakresie: kolorystyki, materiatdw wykonczeniowych, pokrycia dachowego,

g) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementdéw sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, ciepfowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

h) dopuszcza si¢ wymiang konstrukcji i pokrycia dachu oraz kolorystyki elewacji,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznej czynnej na co najmniej 30% powierzchni dla jednej dziatki,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

¢) zakaz przekraczania standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wiasciciel (inwestor) ma tytut
prawny;

d) zakaz odprowadzania oczyszczonych i nieczyszczonych $ciekéw do wdd podziemnych, stawéw i innych wdéd
powierzchniowych,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej: nie ustala sie nakazéw, zakazow i
ograniczen w tym zakresie,

5) parametry i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy: do 250m? powierzchni liczonej tacznie dla wszystkich obiektow dla
kazdej z istniejacych dziatek — w przypadku istniejacej wiekszej powierzchni zabudowy dla jednej dziatki zakaz
przekraczania tej powierzchni,

b) ograniczenie ilosci kondygnacji obiektéw rozbudowywanych do Il kondygnacji nadziemnych dla obiektdw
mieszkaniowych, oraz | kondygnaciji dla obiektéw gospodarczych, garazy,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy do:

- do 5,00m dla obiektéw gospodarczych i garazy,

d) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie:

- 0d 25 do 45 stopni (dla budynkéw mieszkalnych),

e) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich w obiektach gospodarczych i garazach o nachyleniu potaci dachu od 5 do 10
stopni,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdow wiascicieli w obrebie posesji,

g) zakaz stosowania petnych ogrodzen, ograniczenie ich do 1,80 m, oraz dopuszczenie stosowania elementéw betonowych
do ich budowy jedynie w formie stupéw i podmuréwek,

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej lub w
ramach poszerzen paséw drogowych,



b) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod
warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowey);

7) szczegblne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych: organizacji imprez masowych,
sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dziatalno$ci ucigzliwych w
rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie $rodowiska,

6. Dla terendw oznaczonych symbolem 10.4a MN, 10.30 MN, z projektowang funkcjq podstawowg: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem wprowadzania ustug nieucigzliwych, - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej w lokalizacji wskazanej liniami
zabudowy,

b) dopuszczenie budowy budynkéw gospodarczych, w tym garazy w skali i formie architektonicznej dopasowanej do
rozwigzan zastosowanych w budynku mieszkalnym w zakresie: kolorystyki, materiatdw wykoriczeniowych, pokrycia
dachowego,

¢) dopuszczenie budowy nowych elementdw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 30% powierzchni dziatki,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

c) zakaz przekroczenia standarddw jakosci Srodowiska poza granicami terenu do ktorego inwestor ma tytut prawny;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspétczesnej: dla terendw ktdre zgodnie z
rysunkiem planu lezg w obrebie strefy ochrony stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale |,
§5i §6 uchwaly,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia przy prowadzeniu prac budowlanych wskazanych na rysunku planu przebiegdw nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

b) ograniczenie powierzchni zabudowy liczonej dla wszystkich nowoprojektowanych obiektdw,

- dla terenu 10.4a MN do 350 m?,

- dla terenu 10.30 MN do 150 m? dla kazdej jednej wydzielonej dziatki budowlanej o powierzchni ktorej powierzchnia nie
przekracza 600 m2., w przypadku wyznaczenia dziatki wigkszej dopuszcza sig 300 m? powierzchni zabudowy,

¢) dopuszcza sie stosowania dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie:

- 0d 5 do 45 stopni z kalenicg gtéwna usytuowana;

- na terenie 10.4a MN prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki,

- na terenie 1.30 MN réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu, za
wyjatkiem dziatki nr 594/4 gdzie dopuszcza sie inne usytuowanie kalenicy.

d) ograniczenie maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,6.,

e) ograniczenie wysoko$ci zabudowy:

- dla terenu ozn. 10.30 MN do 10,00m dla budynkdw mieszkalnych,

- dla terenu ozn. 10.4a MN do 12 m dla budynku mieszkalnego,

- do 5,00m dla budynkéw gospodarczych, garazy,

f) ograniczenie iloSci kondygnacii:

- 10.30 MN dla terenu do dwoch kondygnacji nadziemnych (z kondygnacjg poddasza wiacznie),

- dla terenu ozn. 10.4a MN do trzech kondygnacji nadziemnych,

g) dopuszcza sie wprowadzanie podpiwniczen,

g) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokali ustugowych do 30% powierzchni
uzytkowej,

h) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilo$ci:

- 2 miejsca na budynek mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi nieucigzliwe, towarzyszace podstawowej funkcji terenu,

i) zakaz budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrebie dziatki budowlanej,

j) zakaz stosowania petnych ogrodzer, ograniczenie ich wysokosci do 1,80 m oraz dopuszczenie stosowania elementéw
betonowych do ich budowy wytgcznie w formie stupéw i podmuréwek;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 900m?,

b) dopuszczenie wydzielenia nowych dziatek o powierzchni mniejszej niz okreSlona w planie wytacznie dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako poszerzen pasoéw drogowych,

¢) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod
warunkiem stosowania okre$lonych planem parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowey);



7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy; zakaz
prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujgcych dziatalno$ci gospodarczych: doméw weselnych oraz innych
obiektow stuzacych organizacji imprez masowych, sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla
potrzeb motoryzacji oraz dziatalnosci ucigzliwych w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie $rodowiska,

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszczenie istniejacego
tymczasowego wykorzystania terenéw dla potrzeb produkcji rolniczej oraz jako terendw zieleni.

7. Dla terenéw oznaczonych symbolem 10.65 MN/U z projektowang funkcjg podstawowa;

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem wprowadzania ustug nieucigzliwych- plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub szeregowa z ustugami nieucigzliwymi,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych w
parterach i w pierwszej kondygnacjj,

b) dopuszczenie budowy nowych elementdw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przylaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

c) dopuszczenie budowy budynkéw gospodarczych, w tym garazy w skali i formie architektonicznej dopasowanej do
rozwigzan zastosowanych w budynku mieszkalnym w zakresie: kolorystyki, materiatdw wykoriczeniowych, pokrycia
dachowego, pod warunkiem ze nowe obiekty beda tworzylty uporzadkowang zabudowe o podobnym zharmonizowanym z
otoczeniem wygladzie pod wzgledem kolorystyki, materiatow wykonczeniowych elewacji i dachéw, zakazuje sie
wprowadzania obiektow ,kontenerowych” {j. z blachy, onduliny dykty itp.,

d) nakaz stosowania podobnej kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego dla wszystkich obiektow mieszkalnych lub
mieszkalno — ustugowych

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 30% powierzchni dziatki,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

¢) zakaz przekroczenia standardéw jako$ci Srodowiska poza granicami terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej: nie ustala sie nakazéw w tym
zakresie,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia przy prowadzeniu prac budowlanych wskazanych na rysunku planu przebiegdw nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie podpiwniczent w nowoprojektowanych obiektach,

¢) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu:

- dla obiektow mieszkalnych, mieszkalno ustugowych 20 - 45 stopni,

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich dla obiektdw gospodarczych oraz garazy o nachyleniu 5- 10 stopni,

e) nakaz usytuowania kalenic gtéwnych prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki, tj, do ul. Strzeleckiej,

f) ograniczenie wysokos$ci zabudowy:

- do 12, 00 m dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno ustugowych,

- do 5,00m dla budynkéw gospodarczych, garazy,

g) ograniczenie ilosci kondygnacii:

- dla budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno ustugowych do 3 kondygnacji nadziemnych (z kondygnacjg poddasza
wiacznie),

h) dopuszcza sig podpiwniczenie nowoprojektowanych obiektéw,

i) dopuszcza sie budowe obiektow mieszkaniowo ustugowych o podobnej formie, kubaturze, geometrii dachu oraz wystroju
zewnetrznego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 1000m? liczonej dla wszystkich obiektéw na tym terenie,

j) ogranicza sie maksymalny wskaznik zabudowy do 0,8.,

k) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokali ustugowych do 50% powierzchni
uzytkowej,

) zakaz stosowania petnych ogrodzen, ograniczenie ich wysokosci do 1,80 m oraz dopuszczenie stosowania elementow
betonowych do ich budowy wytgcznie w formie stupéw i podmuréwek;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako poszerzen
pasdw drogowych,

b) w przypadku realizowania zabudowy szeregowej dopuszcza sie podziat na dziatki o min. powierzchni 400m2,

¢) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod
warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowe;);

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy; zakaz
prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujgcych dziatalnosci gospodarczych: doméw weselnych oraz innych
obiektow stuzacych organizacji imprez masowych, sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla
potrzeb motoryzacji oraz dziatalnosci ucigzliwych w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie $rodowiska,



8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: dopuszczenie istniejacego
tymczasowego wykorzystania terenéw jako terenéw zieleni.

Rozdziat 2
Tereny zabudowy ustugowej

§50.

1. Dla terenow z istniejacg funkcjg podstawowa zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10.2 UK,
10.12 U/MW, 10.16 UA, 10.17a UO, 10.18 U - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug:

- dla terenu 10.2 UK ustug kultury z dopuszczeniem wprowadzenia funkcji towarzyszacej ustug nieucigzliwych,

- dla terenu 10.12 U/MW ustug nieucigzliwych, w tym ustug sakralnych oraz dopuszczeniem funkcji towarzyszace;
mieszkalnictwa,

- dla terenu 10.16 UA ustug administracji i ustug o charakterze komercyjnym,

- dla terenu 10.17a UO ustug o$wiaty,

- dla terenu 10.18 U ustug handlu, administracii;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) zakaz budowy nowych obiektdw,

c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkdw,

d) na terenie ozn. symbolem 10.12 U/MW dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji towarzyszacej mieszkalnej w istniejacych
obiektach ustugowych,

e) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementdw sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

f) dopuszcza sie wymiane konstrukji i pokrycia dachu oraz kolorystyki elewaci,

g) dopuszcza sie budowe/przebudowe w obiektach istniejacych klatek schodowych, gankéw wiatrotapow itp.

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni niskiej — ozdobnej,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

¢) zakaz przekraczania standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wtasciciel (inwestor) ma tytut
prawny;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) dopuszczenie stosowania tablic informacyjnych i reklamowych powigzanych z elewacjg frontowa i umieszczonych do
wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdiczesnej: dla terenéw ktére zgodnie z
rysunkiem planu lezg w obrebie strefy konserwatorskiej badz znajdujg sie na nich obiekty zabytkowe: obowigzujg
ustalenia zawarte w Rozdziale I, §5 i §6 uchwaty,

6) parametry i wskazniki intensywnos$ci zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i

wskazniki intensywnosci zabudowy:

) zakaz przekraczania istniejacej powierzchni oraz intensywnosci zabudowy,

) nakaz zachowania wysokosci istniejgcych obiektow,

) nakaz utrzymania istniejacych linii zabudowy elewaciji frontowych,

) na terenie 10.12 U/MW ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w budynkach ustugowych lokali

mieszkaniowych do 50% powierzchni uzytkowej,

e) zakaz stosowania petnych ogrodzen, ograniczenie ich do 1,80 m, oraz dopuszczenie stosowania elementéw betonowych
do ich budowy jedynie w formie stupdw i podmuréwek,

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej lub dla
poszerzen paséw drogowych,

8) szczegdIne warunki zagospodarowywania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych: organizacji imprez masowych,
sktadowisk opatu i odpaddw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzaciji oraz dziatalnoSci ucigzliwych w
rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie $rodowiska,

o 0O T Q

2. Dla terenu z istniejaca funkcjg podstawowg zabudowy ustug sakralnych - kosciét oznaczony na rysunku planu symbolem:
10.11 UKs - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug kultury — sakralnych,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) zakaz budowy nowych obiektow,



c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkdw,

d) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementdw sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania istniejgcego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz dopuszczenie jego komponowanego
uzupetnienia, nie przestaniajgcego elewacji frontowej i nie zaktocajagcego mozliwosci petnego eksponowania bryty
kosciota,

b) dopuszczenie uporzadkowania gospodarki cieplnej poprzez modernizacje istniejacego systemu ogrzewania albo
wprowadzenia alternatywnych zrédet energii;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspofczesnej: obowigzujg ustalenia zawarte w
Rozdziale |, §5 i §6 uchwaty,

5) parametry i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nakaz utrzymania istniejacych gabarytéw obiektu,

b) nakaz zachowania wysoko$ci istniejacych obiektow,

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: zakaz podziatu nieruchomosci,

3. Dla terenéw z istniejacq funkcjq podstawowg zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10.28
U0, 10.35 UH, 10.40 UH, 10.43 UA, 10.45 U, 10.46 U, 10.63 UH, 10.70a U, 10.70 UZ, - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug:

- dla terenu 10.28 UO - ustug o$wiaty z dopuszczeniem adaptacji czeSci budynku na cele mieszkaniowe w formie
jednolokalowego mieszkania,

- dla terenu 10.35 UH, , 10.63 UH - ustug handlu,

- dla terenu 10.40 UH - ustug handlu z dopuszczeniem funkcji towarzyszacej ustug gastronomii i mieszkalnictwa,

- dla terenu 10.43 UA - ustug administracii,

- dla terenu 10.46 U — ustug nieucigzliwych z funkcjg towarzyszaca - mieszkalnictwo,

- dla terenu 10.70a U, 10.45 U - ustug nieucigzliwych,

- dla terenu 10.70 UZ - ustug zdrowia, transportu sanitarnego z dopuszczeniem wprowadzenia funkcji towarzyszacych ustug
innych oraz ustug handlu,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie budowy nowych obiektéw ustugowych:

- na terenie 10.46 U w formie uzupetnienia istniejacego ciggu zabudowy z zachowaniem charakteru zabudowy juz istniejacej
pod wzgledem wysoko$ci, uksztattowania dachu i materiatéw wykorczeniowych,

- na terenie 10.40 UH w formie indywidualnie zaprojektowanego obiektu wolnostojacego,

c) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istniejacych obiektow w zakresie obejmujacym budowe/ przebudowe wiatrotapu,
klatek schodowych, wprowadzenie okien potaciowych,

d) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkdw,

e) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementdéw sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementdw kanalizacji deszczowej, gazowych, ciepfowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 10% powierzchni terenu,

b) dopuszczenie uporzadkowania gospodarki cieplnej poprzez modernizacje istniejacego systemu ogrzewania lub
wprowadzania alternatywnych zrédet energii,

¢) zakaz przekraczania standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wiasciciel (inwestor) ma tytut
prawny;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) dopuszczenie stosowania tablic informacyjnych i reklamowych powigzanych z elewacjq frontowg i umieszczonych do
wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,

b) dopuszczenie ujednoliconego zagospodarowania placow przedwejsciowych, chodnikow przed elewacjg frontowg
elementami matej architektury,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdiczesnej: dla terenéw ktére zgodnie z
rysunkiem planu lezg w obrebie strefy konserwatorskiej badz znajdujg sie na nich obiekty zabytkowe: obowigzujg
ustalenia zawarte w Rozdziale I, §5 i §6 uchwaty,

6) parametry i wskazniki intensywno$ci zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) zakaz przekraczania istniejacej powierzchni zabudowy, za wyjatkiem terenu 10.40 UH gdzie dopuszcza si¢ wprowadzenie
obiektu do 120 m? powierzchni zabudowy,



b) nakaz zachowania wysokosci istniejacych obiektéw, za wyjatkiem terenu 10.40 UH gdzie dopuszcza sie wprowadzenie
obiektu dwukondygnacyjnego (wliczajac w to poddasze uzytkowe) o maksymalnej wysoko$ci do 8 m,

¢) nakaz utrzymania istniejacych linii zabudowy elewacii frontowych,

d) na terenie 10.40 UH nakaz:

- zastosowania dachu wielospadowego lub dwuspadowego o nachyleniu potaci w zakresie 25 — 45 stopni,

- usytuowanie kalenicy gtéwnej prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki tj. do ul. Stowackiego,

- ograniczenie maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,6.,

e) zakaz stosowania petnych ogrodzen, ograniczenie ich do 1,80 m, oraz dopuszczenie stosowania elementéw betonowych
do ich budowy jedynie w formie stupéw i podmuréwek,

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wigcej niz jednej dziatki (pod
warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowey);

8) szczegdine warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych: organizacji imprez masowych,
sktadowisk opatu i odpaddw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dziatalno$ci ucigzliwych w
rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie $rodowiska,

4. Dla terendw z istniejaca funkcjg ustug i sportu, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10.39a US- plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny obiektéw i urzadzen ustug sportu,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:,

a) dopuszczenie wprowadzenia obiektéw i urzadzen zwigzanych z ustugami sportu,

b) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istniejacych obiektdw,

c) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementéw sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, ciepfowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie wprowadzania komponowanych zespotow zieleni,

b) zakaz przekraczania standardow jako$ci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wiasciciel (inwestor) ma tytut
prawny;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) dopuszczenie zastosowania indywidualnie uksztattowanego ogrodzenia na petnym obrysie dziatki,

b) dopuszczenie ujednoliconego zagospodarowania placu przedwej$ciowego z indywidualnie zaprojektowanymi elementami
matej architektury , m.in. tawkami i elementami o$wietlenia;

Rozdziat 3
Tereny zieleni urzadzonej, i wod

§51.

1. Dla terendw z istniejacq funkcjg podstawowa terenu zieleni urzadzonej - parkdw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 10.1 ZP, 10.7 ZP, 10.9 ZP, 10.15 ZP, 10.19 ZP, 10.20 ZP, 10.29 ZP, 10.39 ZP, 10.48, 10.52 ZP, 10.62 ZP,
10.71.2ZP, - plan ustala:

1) przeznaczenie terendw: tereny zieleni urzadzonej — niskiej i wysokiej, komunikacji pieszej, oraz na terenie 10.1 ZP
obiektow i urzadzen turystyki i rekreaci,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakaz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej i niskiej,

b) dopuszczenie wprowadzania komponowanych zespotéw zieleni niskiej,

c) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 70% powierzchni,

d) na terenie 10.1 ZP dopuszcza sig:

- utrzymania, modernizacji i remontu obiektéw i urzadzen stuzacych rekreacii,

- budowe nowych obiektéw i urzadzen stuzacych rekreacji,

- wydzielania nowych ciggéw pieszych,

e) na terenie 10.29 ZP nakaz utrzymania istniejacego pomnika,

f) dopuszczenie wydzielenia cze$ci terenu 10.7 ZP terenu dla poszerzenia pasa drogowego ul. Pitsudskiego w lokalizacii
wskazanej na rysunku planu przerywang linig - orientacyjna,

g) dopuszczenie utrzymania istniejacych ciggéw pieszych oraz wymiany ich nawierzchni,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz prowadzenia prac mogacych powodowaé zmiane stosunkéw wodnych tego terenu,

b) nakaz zachowania liniowych ukfadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych dla zachowania ciggto$ci
korytarzy ekologicznych,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspétczesne;j:



3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszczenie wprowadzenia ujednoliconych
nawierzchni $ciezek i obiektow matej architektury;

4) szczegdlne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy;

4) nie okres$la sie nakazéw, zakazéw dopuszczen i ograniczen dotyczacych:

a) parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy,

b) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

C) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

2. Dla terenéw z istniejacq funkcjg podstawowg terenu zieleni urzadzonej — parkdw z towarzyszacymi ustugami,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.22 ZP - plan ustala:

1) przeznaczenie terenow:

- 10.22 ZP tereny zieleni urzadzonej — parkowej z towarzyszacym obiektem kultury — muszla koncertowa,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakaz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej i niskiej,

b) dopuszczenie wprowadzania komponowanych zespotéw zieleni niskiej,

c) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 70% powierzchni,

d) na terenie 10.22 ZP dopuszcza sie:

- utrzymania, modernizacji i remontu istniejacego obiektu — muszli koncertowej z uwzglednieniem linii zabudowy wskazane;
na rysunku planu,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszczenie wprowadzenia ujednoliconych
nawierzchni $ciezek i obiektow matej architektury;

4) szczegdlne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy;

3. Dla terenéw z istniejacq funkcjg podstawowa tereny wad $rddladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS -
plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zasypywania oraz prowadzenia innych prac mogacych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych,

b) w obszarze Jeziora Miejskiego dopuszcza w lokalizacji wskazanej na rysunku planu przeprowadzenie kfadki dla ruchu
pieszego wokot jeziora,

¢) nakaz zachowania liniowych uktadéw zieleni, w tym zadrzewien przydroznych i $rodpolnych,

3) szczegdlne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
uzytkowania terenu w sposob niezwigzany z ochrong stosunkéw wodnych oraz dziatan stuzacych ochronie przed
powodzia,

4) nie okres$la sie nakazéw, zakazéw dopuszczen lub ograniczen dotyczacych:

a) zasad ochrony i przestrzennego ksztattowania tadu przestrzennego,

b) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

c) parametréw | wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

d) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

e) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 4
Tereny obstugi komunikacji samochodowej, pieszej oraz infrastruktury technicznej
§52.

1. Dla terendw z istniejaca funkcjg podstawowg tereny obstugi komunikacji samochodowej: parking oznaczonych na rysunku
planu symbolami 10.42 KSp, - plan ustala:

1) przeznaczenie terenow: tereny obstugi komunikacji samochodowej- parkingi;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz wprowadzania zabudowy oraz urzadzen nie zwigzanych z funkcjg podstawowa terenu,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) dopuszcza si¢ wprowadzenie komponowanych ukfadow zieleni urzadzonej lub izolacyjnej,

b) zakaz przekraczania standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu objetego niniejszymi ustaleniami,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz wprowadzenia ujednoliconych nawierzchni pod wzgledem uzytych materiatdw oraz elementéw matej architektury,

b) dopuszczenie wprowadzenia elementéw o$wietlenia,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej: nie ustala sie nakazéw w tym
zakresie,



5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszczenie powierzchni zabudowanej do 90% powierzchni terenu,

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym,;

a) dopuszczenie wydzielenia nowych dziatek wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako
poszerzen pasow drogowych,

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wprowadzania jakiejkolwiek
zabudowy,

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszczenie istniejacego
tymczasowego wykorzystania terenow.

2. Dla terendw z projektowang funkcjg podstawowa tereny komunikacji pieszej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
10.1 KX, 1.2 KX, - plan ustala:

1) przeznaczenie terenow;

a) tereny komunikacji pieszej,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych terenu urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow i
urzadzen bezpieczenhstwa ruchu ,takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy oraz o$wietlenie,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; dopuszczenie wprowadzenia liniowych uktadéw zieleni
urzadzonej — wysokiej i niskiej,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) dopuszczenie ujednolicenia nawierzchni,

b) dopuszczenie wprowadzenia elementdw matej architektury tj. tawek, elementow o$wietlenia,

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym; zakaz podziatu
nieruchomosci,

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy; zakaz
wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy,

7) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow: dopuszczenie istniejacego
tymczasowego wykorzystania terenu do czasu wprowadzenia inwestycji o funkcji ustalonej w planie,

8) nie okresla sie nakazéw, zakazéw dopuszczen lub ograniczen dotyczacych:

b) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

c) parametrdw | wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

3. Dla terendw z istniejacq funkcjg podstawowa urzadzen i obiektéw elektroenergetycznych, oznaczonym na rys. planu 10.1
E, 10.2 E, 10.3 E - plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: teren obiektow i urzadzen elektroenergetyki,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszczenie utrzymania i modernizacji istniejacych obiektow, powigzanej z potrzebami technicznymi oraz wygladu
zewnetrznego,

b) dopuszczenie wprowadzania nowych urzadzen zwigzanych z ustalong w planie funkcjg terenu,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 20% powierzchni terenu,

b) dopuszczenie wprowadzenia zieleni izolacyjnej,

c) zakaz przekraczania standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu objetego niniejszymi ustaleniami,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej: nie ustala si¢ nakazéw w tym
zakresie,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ nakazéw w tym zakresie,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) nakaz utrzymania istniejgcej wysokosci obiektow,

b) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 35 m?,

¢) ograniczenie maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,8.,

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: zakaz podziatu
nieruchomo$ci,

4. Dla terendw z istniejacq funkcjg podstawowg infrastruktury technicznej 10.57 W - plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: teren obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej - separator piasku,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego obiektu,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 20% powierzchni terenu,



DZIAL Xl
Jednostka Strukturalna Planu Nr 11 - ,,Muchocin”

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej oraz letniskowej
§53.

1. Dla terendw z istniejacq funkcjg podstawowg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 11.2MN, 11.4MN, 11.5MN/UR, 11.13MN, - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem wprowadzania ustug nieucigzliwych,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy oraz wprowadzanie nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, na terenie 11.4 MN,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow przy nawigzaniu wygladu zewnetrznego oraz uktadu dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym w zakresie kolorystyki, materiatéw wykoriczeniowych,

c) dopuszczenie budowy budynkéw gospodarczych, w tym garazy w skali i formie architektonicznej dopasowanej do
rozwigzan zastosowanych w budynku mieszkalnym w zakresie: kolorystyki, materiatdw wykoriczeniowych, pokrycia
dachowego, pod warunkiem Ze nowe obiekty bedg tworzyty uporzadkowang zabudowe o podobnym zharmonizowanym z
otoczeniem wygladzie pod wzgledem kolorystyki, materiatdw wykonczeniowych elewacji i dachéw, zakazuje sie
wprowadzania obiektow ,kontenerowych” {j. z blachy, onduliny dykty itp.,

d) dopuszczenie budowy wolnostojgcych obiektow ustug rzemiosta jako obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkalne;j,

e) dopuszczenie budowy nowych elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

f) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkdw,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 30% powierzchni dziatki,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

¢) zakaz przekroczenia standardéw jako$ci Srodowiska poza granicami terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie nakazéw, zakazow i
ograniczen w tym zakresie,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ nakazéw w tym zakresie,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nakaz uwzgledniania obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni (dla budynkéw
mieszkalnych), w przypadku przebudowy dachéw budynkéw istniejacych nakaz stosowania tych samych warunkéw,

c) w przypadku budowy nowych obiektéw gospodarczych lub garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachdw dwuspadowych i
wielospadowych o nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni, oraz dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych
(ptaskich) o nachyleniu potaci od 5 do 15 stopni,

d) ograniczenie wysoko$ci zabudowy (liczonej do kalenicy):

- do 8,00 m dla budynkéw mieszkalnych,

- do 5,00m dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz ustug rzemiosta,

e) ograniczenie ilosci kondygnacji do dwéch kondygnacji nadziemnych (z kondygnacjg w dachu wigcznie) z dopuszczeniem
stosowania $cianek kolankowych oraz podpiwniczen,

f) dopuszczenie stosowania podpiwniczen, (w tym garazy),

g) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlanej do 300,00 m? (liczonej tacznie dla
budynku mieszkalnego, budynkdéw gospodarczych oraz garazy) pod warunkiem Zze nie stanowi to wiecej niz 30%
powierzchni dziatki, za wyjatkiem terenu 11.5 MN gdzie dopuszcza sie 500,0m? powierzchni zabudowy,

h) nakaz sytuowania kalenicy réwnolegle lub prostopadle do najblizszych istniejacych obiektéw mieszkalnych,

i) ograniczenie maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,4.

j) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokali ustugowych do 30% powierzchni
uzytkowej,

kj) ograniczenie wysoko$ci ogrodzen do 1,80 m., oraz dopuszczenie stosowania elementéw betonowych do ich budowy
wytgcznie w formie stupdw i podmuréwek;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

a) dopuszczenie wydzielenia nowych dziatek wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako
poszerzen paséw drogowych,

b) dopuszczenie wykorzystania dla celdw budowlanych nieruchomos$ci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki
(pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowey);



8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz prowadzenia w ramach
ustug towarzyszacych nastepujgcych dziatalno$ci gospodarczych, sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk, handlu gazem
ptynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dziatalnosci ucigzliwych w rozumieniu przepisow ustawy o ochronie Srodowiska,

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszczenie istniejacego
tymczasowego wykorzystania terenu do czasu wprowadzenia inwestycji o funkcji ustalonej w planie.

3. Dla terendw z planowang funkcjg podstawowa zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 11.3MN, 11.6MN, 11.12MN, 11.14MN, 11.19 MN, 11.20MN, 11.23MN, 11.28 MN, 11.37MN,
11.39MN, 11.40MN, 11.50MN - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze letniskowym z dopuszczeniem
wprowadzania ustug nieucigzliwych,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych,

b) dopuszczenie budowy obiektéw gospodarczych, garazy, altan itp., w skali i formie architektonicznej dopasowanej do
budynku mieszkalnego,

¢) nakaz utrzymania podobnej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych budynkdw tworzacych cigg zabudowy,

d) dopuszczenie budowy nowych elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 50% powierzchni dziatki,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspétczesnej: dla terendw ktdre zgodnie z
rysunkiem planu lezg w obrebie strefy ochrony stanowisk archeologicznych: obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale I,
§6 uchwaty,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ nakazéw w tym zakresie,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) nakaz uwzgledniania obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni (dla budynkéw
mieszkalnych),

c) dopuszcza sie budowe obiektdw gospodarczych lub garazy wolnostojacych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego,

d) dla obiektéw gospodarczych i garazy nakaz stosowania dachéw dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci od
25 do 45 stopni, oraz dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych (ptaskich) o nachyleniu pofaci od 5 do 10
stopni,

e) ograniczenie wysoko$ci zabudowy (liczonej do kalenicy):

- do 8,00 m dla budynkéw mieszkalnych,

- do 4,00m dla budynkow gospodarczych, garazy,

f) ograniczenie ilosci kondygnaciji do dwéch kondygnacji nadziemnych (z kondygnacja w dachu wiacznie) z dopuszczeniem
stosowania $cianek kolankowych oraz podpiwniczen,

g) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlanej do 200,00 m? (liczonej tacznie dla
budynku mieszkalnego, budynkéw gospodarczych oraz garazy), pod warunkiem Ze powierzchnia dziatki nie jest mniejsza
niz 800,0 m?,

h) ograniczenie maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,35.

i) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacii frontowej do 15,00 m,

j) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokali ustugowych do 30% powierzchni
uzytkowej,

k) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych na ternie posesji,

k) ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1,80 m., oraz dopuszczenie stosowania elementéw betonowych do ich budowy
wytgcznie w formie stupdw i podmuréwek;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym,;

a) nakaz zapewnienia dostepu do drog publicznych dla wydzielanych dziatek,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu 800,0m 2 minimalnej powierzchni dziatki,

c) dopuszczenie wydzielenia mniejszych dziatek wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz
jako poszerzen paséw drogowych,

d) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki
(pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla facznej powierzchni nieruchomosci gruntowe;j),

e) proponowany na rysunku planu podziat terenéw na dziatki budowlane nie jest wigzacy, plan dopuszcza inny podziat
terenu pod warunkiem zachowania powyzszych ustalen,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz prowadzenia w ramach
ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych: doméw weselnych oraz innych obiektéw stuzacych



organizacji imprez masowych, sktadowisk opatu i odpaddéw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji
oraz dziatalnoSci ucigzliwych w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie Srodowiska,

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: dopuszczenie istniejacego
tymczasowego wykorzystania terenow.

4, Dla terenéw z planowang, funkcjg podstawowg zabudowy letniskowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.21
ML, 11.22ML, 11.24 ML, 11.27 ML, 11. 30 ML, 11.32 ML, 11.33 ML, 11.36 ML, 11.45 ML, 11.46 ML, 11.49 ML, 11.51 ML, -
plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa - letniskowa,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowe;j - letniskowej w formie budynkéw wolnostojacych,

b) dopuszczenie budowy obiektdw gospodarczych, wiat, altan itp., w skali i formie architektonicznej dopasowanej do
budynku mieszkalnego,

¢) nakaz utrzymania podobnej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych budynkéw tworzacych cigg zabudowy,

d) dopuszczenie budowy nowych elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 50% powierzchni dziatki,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego oraz dopuszczenie stosowania paliw
statych,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspétczesnej: dla terendw ktdre zgodnie z
rysunkiem planu leza w obrebie strefy ochrony stanowisk archeologicznych: obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale |,
§5i §6 uchwalty,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ nakazéw w tym zakresie,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) nakaz uwzgledniania obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni (dla budynkéw
mieszkalnych - letniskowych),

¢) dopuszcza sie budowe obiektdw gospodarczych lub garazy wolnostojacych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego,

d) dla obiektéw gospodarczych i garazy nakaz stosowania dachéw dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci od
25 do 45 stopni, oraz dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych (ptaskich) o nachyleniu potaci od 5 do 10
stopni,

e) ograniczenie wysoko$ci zabudowy (liczonej do kalenicy):

- do 8,00 m dla budynkéw mieszkalnych,

- do 4,00m dla budynkow gospodarczych, garazy,

f) ograniczenie iloSci kondygnaciji do dwadch kondygnacii nadziemnych (z kondygnacjg w dachu wigcznie),

g) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlanej do 200,00 m? (liczonej tacznie dla
budynku letniskowego, budynkéw gospodarczych), pod warunkiem ze powierzchnia dziatki nie jest mniejsza niz 800,0 m2,

h) ograniczenie maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,35

i) nakaz usytuowania kalenicy gtéwnej budynkéw letniskowych oraz gospodarczych prostopadle lub réwnolegle do frontu
dziatki,

j) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych na terenie posesji,

k) ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1,80 m., oraz dopuszczenie stosowania elementéw betonowych do ich budowy
wytgcznie w formie stupdw i podmuréwek;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

a) nakaz zapewnienia dostepu do drog publicznych dla wydzielanych dziatek,

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu 800,0m 2 minimalnej powierzchni dziatki,

¢) dopuszczenie wydzielenia mniejszych dziatek wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz
jako poszerzen paséw drogowych,

d) dopuszczenie wykorzystania dla celdw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki
(pod warunkiem stosowania okre$lonych planem parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla facznej powierzchni nieruchomosci gruntoweyj);

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wprowadzania zabudowy i
funkcji innej niz podstawowa,

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszczenie istniejacego
tymczasowego wykorzystania terenéw do czasu wprowadzenia inwestycji o funkcji ustalonej w planie.

5. Dla terendw z funkcjg podstawowg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych oraz w gospodarstwach rybackich, oznaczonych na rysunku planu symbolami: : 11.13a RM,

11.38 RU - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) dla 11.13a RM tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z dopuszczeniem prowadzenia dziatalnosci
rolniczej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, i ogrodniczych,

b) dla 11.34 RU tereny zabudowy w gospodarstwach rolnych hodowlanych (rybackich)



2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkéw,

¢) zakaz wprowadzania nowych obiektéw mieszkalnych,

d) dopuszczenie zmian konstrukeyjnych dachéw, wymiany ich pokry¢ oraz zmian kolorystyki elewaci,

e) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektdéw przy nawigzaniu wystroju zewnetrznego oraz uktadu dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym,

f) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektdw istniejacej zabudowy gospodarczej oraz ich adaptacji dla
prowadzenia dziatalnoSci rolniczej,

g) dopuszczenie budowy budynkdw gospodarczych,

h) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementéw sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementdw kanalizacji deszczowej, gazowych, ciepfowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznej czynnej na co najmniej 40% powierzchni terenu,

b) dopuszczenie uporzadkowania gospodarki cieplnej poprzez modernizacje istniejacego systemu ogrzewania albo
preferencyjne wprowadzanie alternatywnych zrédet energi,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: dla terenu 11.34 RU ktdry zgodnie z
rysunkiem planu lezy w obrebie strefy ochrony stanowiska archeologicznych obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale |,
§6 uchwaty,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; nie ustala sie nakazéw i dopuszczen w trym
zakresie,

6) parametry i wskazniki intensywno$ci zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) nakaz utrzymania zewnetrznego obrysu elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem budowy lub
przebudowy gankéw, wiatrotapdw itp.,

b) w przypadku budowy nowych obiektéw gospodarczych lub garazy dopuszcza sie stosowanie dachéw dwuspadowych i
wielospadowych o nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni, oraz dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych
(ptaskich) o nachyleniu potaci od 5 do 15 stopni,

d) ograniczenie wysoko$ci zabudowy (liczonej do kalenicy):

- do 8,00 m dla budynkéw mieszkalnych i inwentarskich,

- do 5,00m dla budynkow, gospodarczych, garazy,

e) ograniczenie ilosci kondygnacji do dwéch kondygnacji nadziemnych (z kondygnacjg w dachu wigcznie) z dopuszczeniem
stosowania $cianek kolankowych,

f) ograniczenie dopuszczalnych powierzchni zabudowy dla terenu (liczonej tacznie dla obiektu wszystkich obiektéw na
terenie: do 800,0m?

g) ograniczenie maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,6.,

h) w nowoprojektowanych obiektach nakaz sytuowania kalenicy gtéwnej budynkéw prostopadle lub réwnolegle do frontu
dziatki budowlanej,

i) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdow wiascicieli w obrebie posesji,

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

a) dopuszczenie wydzielenia nowych dziatek wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako
poszerzen paséw drogowych,

b) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomos$ci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki
(pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla facznej powierzchni nieruchomosci gruntoweyj);

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz prowadzenia dziatalnoci
innej niz ustalonej funkcji podstawowe;j,

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sie nakazéw w tym
zakresie,

Rozdziat 2

Tereny zabudowy ustugowe;j.

§54.

1. Dla terenu z istniejgcg funkcjg podstawowg zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11.9 UH -
plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug handlu;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy oraz wprowadzenie nowej zabudowy ustugowe;j,

b) dopuszczenie prowadzenia remontdw, modernizacji dla potrzeb dostosowania istniejacej zabudowy do obowigzujacych
wymogow technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw,



¢) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektdw ustugowych w nawigzaniu do wygladu zewnetrznego rozbudowywanego
budynku w zakresie uksztattowania dachu, elewacji (materiaty wykonczeniowe i kolorystyka)

d) dopuszczenie zmiany kolorystyki oraz wymiany dachu,

e) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementow sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 20% powierzchni terenu,

b) dopuszczenie uporzadkowania gospodarki cieplnej poprzez modernizacje albo wprowadzenie alternatywnych zrédet
energi,

c) zakaz przekraczania standarddw jakoSci Srodowiska poza granicami terenu, do ktdrego uzytkownik ma tytut prawny,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie nakazéw, zakazow i
ograniczen w tym zakresie,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie zastosowania ujednoliconej nawierzchni — placu oraz chodnika przed elewacjq frontowg obiektow
ustugowych,

b) dopuszczenie wprowadzenia ujednoliconych elementéw matej architektury m.in. fawek, elementéw o$wietleniowych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakaz nie przekraczania 200 m? powierzchni zabudowy liczonej dla wszystkich obiektéow ustugowych,

b) nakaz nie przekraczania | kondygnacji nadziemne;j,

) ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 5.00m.,

) dopuszcza sie stosowanie dachu ptaskiego o nachyleniu potaci 5 — 10 stopni,

) dopuszcza sie stosowanie dachu dwuspadowego lub wielospadowego o nachyleniu potaci 15 — 35 stopni,

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszcza sie podziat nieruchomosci.

c
d
e

2. Dla terenu z funkcjg podstawowg zabudowy techniczno — produkcyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolami: 11.17
P - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy techniczno - produkcyijnej,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy nowych obiektdw zwigzanych z podstawowa funkcjq terenu,

b) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 30% powierzchni terenu,

b) dopuszczenie uporzadkowania gospodarki cieplnej poprzez preferencyjne wprowadzenie alternatywnych zrédet energii,

¢) dopuszczenie wprowadzenia zieleni izolacyjnej na petnym obwodzie dziatki,

d) zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego uzytkownik ma tytut prawny;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej: nie ustala sie nakazéw, zakazow i
ograniczen w tym zakresie,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) dopuszczenie stosowania tablic informacyjnych i reklamowych powigzanych z elewacjg frontowa i umieszczonych do
wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,

b) dopuszczenie zastosowania indywidualnie uksztattowanego ogrodzenia na petnym obrysie dziatki,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nakaz uwzgledniania obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) w przypadku budowy nowych obiektéw dopuszcza sie stosowanie dachdéw dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu
potaci od 25 do 45 stopni, oraz dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych (ptaskich) o nachyleniu potaci od 5 do
10 stopni,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy (liczonej do kalenicy):

- do 8,00 m dla zabudowy techniczno - produkcyjnej,

d) ograniczenie ilosci kondygnacji do dwéch kondygnacji nadziemnych,

e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlanej do 800,00 m? (liczonej tacznie dla
wszystkich obiektow),

f) ograniczenie maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,6.,

g) ograniczenie dopuszczalnej dtugo$ci elewacji frontowej do 25,00 m,

h) nakaz usytuowania kalenicy gtéwnej budynkdw prostopadle, réwnolegle do frontu dziatki,

i) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych,

- 1mp na 50-70m? powierzchni uzytkowej lub na 3 zatrudnionych,

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: dopuszczenie wydzielenia
nowych dziatek wylacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako poszerzen paséw
drogowych,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz prowadzenia w ramach
ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalno$ci gospodarczych:, sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk, handlu



gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dziatalno$ci ucigzliwych w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie
Srodowiska,

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: dopuszczenie istniejacego
tymczasowego wykorzystania terenéw do czasu wprowadzenia inwestycji o funkciji ustalonej w planie.

Rozdziat 3
Tereny zieleni urzadzonej, ustug sportu i rekreacji

§55.

1. Dla terenu z istniejgcg funkcjg podstawowg terenéw cmentarza, oznaczonych na rysunku planu symbolem

11.15ZC - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny cmentarza;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: dopuszczenie odtworzenia historycznie uksztattowanego uktadu
przestrzennego alei i kwater i nakaz utrzymania istniejacego obiektu kaplicy cmentarnej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie wprowadzenia komponowanych zespotdw zieleni niskiej i wysokie;

b) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 95% powierzchni;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszczenie wprowadzenia ujednoliconych
nawierzchni i obiektow matej architektury;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz

wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy, nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu, ustalonym w planie.

2. Dla terenéw z funkcjg podstawowa tereny zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11.7 ZP, 11.11
ZP, 11.11aZP - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej — parkowej,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) nie dopuszcza sie wprowadzenia jakiejkolwiek zabudowy,

b) dopuszcza sig wprowadzanie obiektow matej architektury i o$wietlenia,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 80% powierzchni terenu,

b) dopuszczenie wprowadzania komponowanych zespotéw zieleni niskiej i wysokiej,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ wprowadzanie ujednoliconych
ciggdw pieszych oraz elementow oswietlenia i matej architektury,

5) nie okresla sie nakazéw, zakazéw dopuszczen i ograniczen dotyczacych:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

b) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

b) parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

c) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

d) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

3. Dla terendw z projektowang funkcjg podstawowa - teren zieleni urzadzonej — parkowej z dopuszczeniem towarzyszacych
ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem: 11.43a ZP/US, 11.43bZP/US, 11.43¢c ZP/US 11.47
ZP/US, 11.52 ZP/US plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej o charakterze parkowym z dopuszczeniem wprowadzenia obiektow i
urzadzen ustug sportu i rekreacii,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) zakaz budowy obiektow kubaturowych,

b) dopuszczenie budowy obiektow i urzadzen ustug sportu i rekreacii,

c) na terenie 11.43c ZP/US dopuszcza sie przeprowadzenie wewnetrznej drogi wewnetrznej taczacej ten teren z drogq
powiatowg nr 11 529 (ul. Stodowy Miyn) z dostosowaniem nowoprojektowanej drogi do warunkéw terenowych na tym
terenie,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 80% powierzchni terenu,

b) dopuszczenie wprowadzania komponowanych uktaddw zieleni wysokiej i niskiej,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: dla terendw kidre zgodnie z
rysunkiem planu lezg w obrebie strefy ochrony stanowiska archeologicznych obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale I,
§6 uchwaty

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) dopuszczenie wprowadzania ciggow pieszych o ujednoliconej nawierzchni,

b) nakaz ujednoliconego zagospodarowania terenu z indywidualnie zaprojektowanymi elementami matej architektury , m.in.
tawkami i elementami o$wietlenia;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywno$ci zabudowy:



a) dopuszcza sie budowe boisk, kortdw oraz obiektdw towarzyszacych,

b) dopuszcza sie budowe elementéw matej architektury oraz

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: dopuszczenie wydzielenia
nowych dziatek wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wprowadzenia innych niz
funkcji podstawowej,

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: dopuszczenie istniejacego
tymczasowego wykorzystania terenu do czasu wprowadzenia inwestycji o funkcji ustalonej w planie.

4. Dla terendw z projektowang funkcjg podstawowa - teren ustug sportu oraz zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem: 11.29 US, 11.34 US, 11.53 US - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu oraz towarzyszacej zieleni urzadzonej o charakterze parkowym,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) zakaz budowy obiektoéw kubaturowych,

b) dopuszczenie budowy obiektow i urzadzen ustug sportu,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 40% powierzchni terenu,

b) zakaz przekraczania standardéw jako$ci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego uzytkownik ma tytut prawny;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: dla terendw kidre zgodnie z
rysunkiem planu lezg w obrebie strefy ochrony stanowiska archeologicznych obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale I,
§6 uchwaty,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) dopuszczenie zastosowania indywidualnie uksztattowanego ogrodzenia na petnym obrysie dziatki,

b) nakaz ujednoliconego zagospodarowania terenu z indywidualnie zaprojektowanymi elementami matej architektury , m.in.
tawkami i elementami o$wietlenia;

6) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: dopuszczenie istniejacego
tymczasowego wykorzystania terenu do czasu wprowadzenia inwestycji o funkcji ustalonej w planie.

Rozdziat 4
Tereny laséw, zieleni nieurzadzonej, terenéw rolnych oraz wéd powierzchniowych

§56.

1. Dla istniejgcych terenéw le$nych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11.1 ZL, 11.2 ZL, 11.3 ZL, 11.4 ZL, 11.5 ZL,
11.6 ZL, 11.7 ZL, plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: lasy,

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz prowadzenia prac mogacych powodowaé zmiane stosunkéw wodnych tego terenu,

b) nakaz zachowania liniowych uktadéw zieleni wysokiej , w tym zadrzewieh przydroznych i $rédpolnych w otoczeniu
obszaréw lesnych dla zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych,

3) szczegoine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz zabudowy,

b) zakaz uzytkowania terenu w sposéb niezwigzany z gospodarka lesna.

4) nie okres$la sie nakazéw, zakazéw dopuszczen i ograniczen dotyczacych:

a) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

b) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesne;,

c) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy,

d) szczeg6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

e) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

2. Dla istniejacych terendw zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.1 ZN, 11.2 ZN, 11.3 ZN, plan
ustala:

1) przeznaczenie terenu: zielen nieurzadzona,

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz prowadzenia prac mogacych powodowaé zmiane stosunkéw wodnych tego terenu,

b) nakaz zachowania liniowych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych i $rédpolnych dla zachowania
ciagtosci korytarzy ekologicznych,

3) szczegoine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz zabudowy,

4) nie okres$la sie nakazéw, zakazéw dopuszczen i ograniczen dotyczacych:

a) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

b) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

c) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy,



d) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
e) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

3. Dla terenéw z istniejacq funkcjg podstawowa tereny rolnicze, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11.1 R, 11.2 R,
11.3 R, 11.4 R - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny produkciji rolnej,

a) na terenie 11.4 R dopuszcza sie utrzymanie zabudowy mieszkaniowej znajdujacej sie na dziatce nr 66/1,

b) na terenie 11.1 R dopuszcza sie utrzymanie zabudowy mieszkaniowej znajdujacej si¢ na dziatce nr 1161,

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 90% powierzchni terenu,

b) nakaz zachowania liniowych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych i srédpolnych,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej: tereny ozn. symbolami 2.2 R, 2.3 R,
2.4 R czesciowo lezg w obszarze strefy ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale
I, §6 uchwaty,

4) szczegoIne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji okre$lonych w §8, ust.1. pkt 8 niniejszej uchwaty oraz pkt 1) pdpkt a) i b).

b) zakaz uzytkowania terenu w sposéb niezwiazany z produkcjg roina,

5) nie okresla sie nakazow, zakazow dopuszczen i ograniczen dotyczacych:

a) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

b) parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy,

¢) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

d) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

4, Dla terendw z istniejaca funkcjg podstawowa tereny wdd $rodlgdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.1
WS, 11.2 WS, 11.3 WS, 11.4 WS, 11.5 WS, 11.6 WS, 11.7 WS, 11.8 WS - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zasypywania oraz prowadzenia innych prac mogacych powodowac¢ zmiany stosunkéw wodnych,

b) w obszarze Jeziora Miejskiego dopuszcza w lokalizacji wskazanej na rysunku planu przeprowadzenie kiadki dla ruchu
pieszego wokot jeziora,

¢) nakaz zachowania liniowych uktadéw zieleni, w tym zadrzewien przydroznych i $rédpolnych,

3) szczegdine warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
uzytkowania terenu w sposob niezwigzany z ochrong stosunkéw wodnych oraz dziatan stuzacych ochronie przed
powodzig.

4) nie okres$la sie nakazéw, zakazdw dopuszczen lub ograniczen dotyczacych:

a) zasad ochrony i przestrzennego ksztattowania fadu przestrzennego,

b) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

c) parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

d) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

e) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 5
Tereny komunikacji samochodowej oraz infrastruktury technicznej
§57.

1. Dla terenoéw z istniejacq i planowang funkcjq podstawowa: tereny obstugi komunikacji samochodowej — parkingi,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 11.8 KSp, 11. 10 KSp - plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw: tereny obstugi komunikacji samochodowej- parkingi,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz wprowadzania zabudowy oraz urzadzen nie zwigzanych z funkcjg podstawowg terenu,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) dopuszcza sie wprowadzenie komponowanych uktaddw zieleni urzadzonej lub izolacyjne;j,

b) zakaz przekraczania standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu objetego niniejszymi ustaleniami,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz wprowadzenia ujednoliconych nawierzchni pod wzgledem uzytych materiatéw oraz elementéw matej architektury,

b) dopuszczenie wprowadzenia elementéw oswietlenia,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspétczesnej: nie ustala sie nakazéw w tym
zakresie,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) dopuszczenie powierzchni zabudowanej do 90% powierzchni terenu,

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;



a) dopuszczenie wydzielenia nowych dziatek wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako
poszerzen pasow drogowych,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wprowadzania jakiejkolwiek
zabudowy,

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:nie ustala si¢ nakazéw wtym
zakresie,

2, Dla terendw z istniejac funkcja podstawowa — tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oznaczonych na rys.
planu symbolami: 11.25a E, 11.49b E, 11.25 NO, 11.49a W - plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

- 11.25a E, 11.49b E tereny obiektdw i urzadzen elektroenergetyki,

- 11.25 NO teren obiektdw i urzadzen oczyszczalni Sciekéw,

- 11.49a W teren obiektdw i urzadzen zaopatrzenia w wode,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszczenie utrzymania i modernizacii istniejacych obiektéw, powigzanej z ze zmiang jego wystroju zewnetrznego i
pokrycia dachowego,

b) dopuszczenie wprowadzania nowych obiektéw zwigzanych z funkcja podstawowa terenu,

c) dopuszczenie wprowadzania nowych urzadzen zwigzanych z ustalong w planie funkcjg terenu,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 20% powierzchni terenu,

b) dopuszczenie wprowadzenia zieleni izolacyjnej,

¢) zakaz przekraczania standardow jako$ci Srodowiska poza granicami terenu objetego niniejszymi ustaleniami,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspdiczesnej: dla terenéw ktére zgodnie z
rysunkiem planu lezg w obrebie strefy ochrony stanowiska archeologicznych obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale I,
§6 uchwaty,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ nakazéw w tym zakresie,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nakaz utrzymania istniejacej wysokosci obiektu,

b) dopuszcza sie budowe nowych obiektow i urzadzen o kubaturze, powierzchni zabudowy i wysokosci dostosowanej do
potrzeb technologicznych dla funkcji podstawowej terenu,

¢) ograniczenie maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,8.,

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: zakaz podziatu
nieruchomo$ci,



