DZIAL XI
Ustalenia Szczegotowe
Jednostka Strukturalna Planu nr 9 ,,0czyszczalnia”

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej z ustugami
§45.

1. Dla terendw z istniejaca funkcjg podstawowa tereny zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem: 9.17 MW, 9.18 MW, 9.21 MW, 9.22 MW - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz gospodarczej, z dopuszczeniem
towarzyszacych ustug odwiaty w budynku mieszkalnym na terenie 9.21 MW,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) na terenie 9.17 MW dopuszczenie rozbudowy istniejacego obiektu mieszkalnego,

¢) zakaz budowy nowych obiektéw mieszkaniowych,

d) na terenie 9.17 MW dopuszcza si¢ budowe nowych obiektdw garazowych,

e) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkoéw,

f) dopuszcza si¢ wymiane istniejacych obiektéw gospodarczych, wiat i garazy na nowe, pod warunkiem ze nowe obiekty
bedg tworzyly uporzadkowang zabudowe o podobnym zharmonizowanym z otoczeniem wygladzie pod wzgledem
kolorystyki, materiatéw wykoriczeniowych elewacji i dachéw, zakazuje si¢ wprowadzania obiektdow ,kontenerowych” tj. z
blachy, onduliny dykty itp.,

g) w przypadku remontu elewacji budynkéw lub wymiany pokry¢ dachowych nakaz zastosowania stonowanej i podobnej
kolorystyki dla wszystkich obiektow znajdujacych sie w jednym ciggu zabudowy oraz zakaz stosowania pokrycia
dachowego z papy, gontéw bitumicznych,

h) na terenie 9.17 MW dopuszcza sie zmiang elewacii istniejacego budynku mieszkalnego, w tym otwordéw okiennych oraz
drzwiowych,

i) dopuszcza sie adaptacje poddaszy do celéw mieszkaniowych z wykorzystaniem doswietlen w formie lukarn, okien
potaciowych przy nawigzaniu do skali, kompozycji elewacji budynku, w tym uktadu otworéw okiennych,

j) dopuszczenie wprowadzania urzadzen i obiektéw dla rekreacji codziennej mieszkaricow,

k) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementdw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, centrali telefonicznych oraz sieci telekomunikacyjnych,

) dopuszczenie wprowadzania nieucigzliwych ustug jako funkcji towarzyszacych w parterach obiektéow mieszkalnych,

1) dopuszczenie modernizacji oraz rozbudowy wewnetrznego uktadu komunikacji i systemu parkowania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 30% powierzchni dziatki,

b) zakaz odprowadzania oczyszczonych i nieczyszczonych Sciekdéw do wéd podziemnych lub powierzchniowych,

c) dopuszczenie uporzadkowania gospodarki cieplnej poprzez modernizacje istniejagcego systemu ogrzewania albo
preferencyjne wprowadzenie alternatywnych zrédet energi,

d) dopuszczenie rozbudowy istniejgcego uktadu zieleni komponowanej oraz wprowadzanie nowej zieleni niskiej i wysokiej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej; tereny oznaczone symbolami: 9.17
MW, 9.18 MW, 9.21 MW, 9.22 MW potozone sg w obrebie strefy konserwatorskiej: obowigzujg ustalenia zawarte w
Rozdziale |, §5 i §6 uchwaly,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) nakaz wprowadzenia kolorystyki elewacji na podstawie projektu uwzgledniajacego rozpoznanie historycznych
uwarunkowan oraz zasad przyjetych dla kolorystyki obiektéw sagsiednich,

b) dopuszczenie ujednolicenia nawierzchni ciggdw pieszych wzdtuz ul. Dworcowej,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy,

a) nakaz utrzymania istniejgcych linii zabudowy obiektow elewacji frontowych obiektéw mieszkalnych,

b) nakaz utrzymania istniejgcych gabarytow wysoko$ciowych, ilosci kondygnaciji obiektdw mieszkalnych,

c) na terenie 9.17 MW dopuszcza sie rozbudowe istniejacego obiektu mieszkalnego w lokalizacji wskazanej liniami
zabudowy na rysunku planu z ograniczeniem maksymalnej powierzchni zabudowy do 180 m? przy nawigzaniu do
rozwigzan architektonicznych, bryty, wysokosci i geometrii dachu obiektu rozbudowywanego,

d) ograniczenie wysoko$ci obiektdw gospodarczych, wiat i garazy do 4,00 m., z ograniczeniem ilosci kondygnacji do 1
kondygnacji nadziemnej,

e) dopuszczenie stosowania w obiektach gospodarczych i garazy dachéw dwuspadowych o nachyleniu potaci od 15 do 45
stopni lub dachéw jednospadowych o nachyleniu od 5 do 15 stopni,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych parterach budynkéw mieszkalnych nieucigzliwych lokali
ustugowych do 35% ich powierzchni uzytkowej, za wyjatkiem obiektu mieszkalnego na terenie 9.17 MW gdzie dopuszcza
sie wydzielenie 100% powierzchni uzytkowej parteru,



g) zapewnienie miejsc parkingowych wg szacunkowego wskaznika 1,2 - 1,5 mp. na mieszkanie,

h) ograniczenie maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy do 0,8.,

i) zakaz stosowania petnych ogrodzen, ograniczenie ich do 1,80 m, oraz dopuszczenie stosowania elementéw betonowych
do ich budowy jedynie w formie stupéw i podmuréwek,

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) nakaz dostepu do drogi publicznej,

8) szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych: domdéw weselnych oraz innych
imprez masowych oraz dziatalno$ci ucigzliwych w rozumieniu przepisdw ustawy o ochronie $rodowiska,

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sie nakazéw i
ograniczen w tym zakresie,

2. Dla terendw z istniejaca funkcjg podstawowg, tereny zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem: 9.26 MW, 9.27 MW, 9.28 MW - plan ustala:

1) przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych w
parterach lub w postaci jednolokalowych gabinetéw, pracowni itp.

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszcza sie utrzymanie istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie budowy nowych obiektéw mieszkaniowych na terenach 9.27 MW oraz 9.28 MW w lokalizacji wskazanej
liniami zabudowy,

¢) dopuszczenie budowy obiektéw gospodarczych i garazy,

d) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkdw,

e) nakaz zastosowania w obiektach nowoprojektowanych stonowanej i podobnej kolorystyki elewacji oraz pokry¢
dachowych,

f) zakaz nadbudowy istniejacych obiektow,

g) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istniejacych obiektow w zakresie obejmujacym budowe/ przebudowe wiatrotapu,
klatek schodowych, wprowadzenie okien potaciowych,

h) dopuszczenie wprowadzania na terenach urzadzer i obiektéw dla rekreacji codziennej mieszkancow,

i) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, centrali telefonicznych oraz sieci telekomunikacyjnych,

j) dopuszczenie wprowadzania nieucigZliwych ustug jako funkcji towarzyszacych w parterach istniejacych oraz
projektowanych obiektach mieszkalnych,

k) dopuszcza sie adaptacje poddaszy do celéw mieszkaniowych z wykorzystaniem do$wietlen w formie lukarn, okien
potaciowych przy nawigzaniu do skali, kompozycji elewacji budynku, w tym uktadu otworéw okiennych,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 30% powierzchni dziatki,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejacego uktadu zieleni komponowanej oraz wprowadzanie nowe;j zieleni niskiej i wysokiej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej; na terenie ozn. 9.28 MW znajduje
sie obiekt wpisany do ewidenciji zabytkdw,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) nakaz wprowadzenia kolorystyki elewacji na podstawie projektu uwzgledniajacego rozpoznanie historycznych
uwarunkowan oraz zasad przyjetych dla kolorystyki obiektéw sasiednich,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywno$ci zabudowy,

a) nakaz utrzymania istniejacych linii zabudowy elewacii frontowych obiektdw mieszkalnych od strony ul. Dworcowej,

b) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni (dla budynkéw
mieszkalnych), w przypadku przebudowy dachdw budynkéw istniejacych nakaz stosowania tych samych paramertéw,

¢) w przypadku budowy nowych obiektéw gospodarczych lub garazy dopuszcza sie stosowanie dachdw dwuspadowych i
wielospadowych o nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni, oraz dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych
(ptaskich) o nachyleniu potaci od 5 do 15 stopni,

d) ograniczenie wysoko$ci nowoprojektowanej zabudowy (liczonej do kalenicy):

- do 12,00 m dla budynkdw mieszkalnych,

- do 5,00m dla budynkéw gospodarczych, garazy,

e) ograniczenie ilosci kondygnacji do 4 kondygnacji nadziemnych (z kondygnacjg w dachu wigcznie) z dopuszczeniem
stosowania $cianek kolankowych oraz podpiwniczen,

f) nakaz utrzymania wysokosci istniejacych obiektdw mieszkalnych,

g) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacii frontowej do 25,00 m,

h) ograniczenie maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,9.,

i) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy dla budynku mieszkalnego do 300,0 m?

j) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych parterach budynkdéw mieszkalnych nieucigzliwych lokali
ustugowych do 50% ich powierzchni uzytkowej,



k) zapewnienie miejsc parkingowych wg szacunkowego wskaznika 1,2 — 1,5 mp. na mieszkanie,

) zakaz stosowania petnych ogrodzen, ograniczenie ich do 1,80 m, oraz dopuszczenie stosowania elementéw betonowych
do ich budowy jedynie w formie stupéw i podmuréwek,

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym,;

a) dopuszczenie wydzielenia nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu:

- minimalnej powierzchni dziatki 600,0 m?

b) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej z przylegtych drog publicznych,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz prowadzenia w ramach
ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych: doméw weselnych oraz innych obiektéw stuzacych
organizacji imprez masowych, sktadowisk opatu i odpaddéw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji
oraz dziatalnosci ucigzliwych w rozumieniu przepisdw ustawy o ochronie Srodowiska,

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sie nakazéw w tym
zakresie.

3. Dla terenow z istniejacq funkcjg podstawowg tereny zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem: 9.54 MW/U, 9.67 MW, - plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem towarzyszacych ustug
nieucigzliwych,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejacych budynkéw,

c) zakaz budowy nowych obiektéw,

d) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkdw,

e) dopuszczenie zmian kolorystyki elewacji oraz zmian konstrukcyjnych i pokrycia dachéw,

f) dopuszczenie ograniczonej rozbudowy istniejacych obiektow, zwigzanej z ich rewitalizacjq polegajacg m. in. na
wprowadzaniu docieplen, budowie balkondw, klatek schodowych itp.,

g) dopuszczenie wprowadzania urzadzen i obiektow dla rekreacji codziennej mieszkancow,

h) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, centrali telefonicznych oraz sieci telekomunikacyjnych,

i) dopuszczenie wprowadzania nieucigzliwych ustug jako funkcji towarzyszacych w parterach obiektéw mieszkaniowych lub
w postaci pojedynczych gabinetéw, biur itp.

j) dopuszczenie modernizacji oraz rozbudowy wewnetrznego uktadu komunikacji i systemu parkowania,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 20% powierzchni dziatki, chyba ze istniejace
zainwestowanie uniemozliwia zachowanie takiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejacego uktadu zieleni komponowanej oraz wprowadzanie nowe;j zieleni niskiej i wysokiej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdiczesnej; cze$¢ terendw zgodnie z rysunkiem
planu pofozona jest w obrebie strefy konserwatorskiej: obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale |, §5 i §6 uchwaly,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sie wprowadzanie ujednoliconych nawierzchni sciezek, chodnikdw i placdw przedwejsciowych,

b) dopuszcza sie wprowadzanie oraz modernizacje elementdw o$wietlenia, matej architektury itp.,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywno$ci zabudowy,

a) nakaz utrzymania linii zabudowy elewacji frontowych obiektdw mieszkalnych z dopuszczeniem budowy/przebudowy
takich elementéw jak klatka schodowa, wiatrotap,

b) nakaz utrzymania istniejacych wysoko$ci obiektow,

c) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektdw nakaz dostosowania rozwigzan architektonicznych w zakresie bryty,
geometrii dachu kolorystyki do obiektow istniejacych,

d) na terenie ozn. symbolem 9.54 MW/U ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych parterach budynkow
mieszkalnych nieucigzliwych lokali ustugowych do 100% powierzchni uzytkowej parteru, ale nie wieksza niz 40%
powierzchni uzytkowej catego obiektu,

e) na terenie 9.67 MW ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w budynkach mieszkalnych nieucigzliwych
lokali ustugowych do 30% powierzchni uzytkowej tego obiektu,

d) ograniczenie maksymalnego wskaznika zabudowy do 1,0;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych: doméw weselnych oraz innych
imprez masowych oraz dziatalnosci ucigzliwych w rozumieniu przepisow ustawy o ochronie $rodowiska;



4, Dla terendw z istniejaca funkcjg podstawowg, tereny zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem: 9.36 MW, 9.42 MW, 9.44 MW, 9.49 MW, 9.52 MW, 9.65 MW, 9.67 a MW, 9.70 MW, 9.73 MW, 9.76 MW,
9.79 MW, 9.81 MW, 9.82 MW, 9.84 MW - plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem towarzyszacych ustug
nieucigzliwych,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) zakaz budowy nowych obiektdw,

c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkdw,

d) dopuszczenie zmian kolorystyki elewacji oraz zmian konstrukcyjnych i pokrycia dachéw,

e) dopuszczenie ograniczonej rozbudowy istnigjgcych obiektdw, zwigzanej z ich rewitalizacjg polegajaca m. in. na
wprowadzaniu docieplen,

e) dopuszczenie wprowadzania urzadzen i obiektow dla rekreacji codziennej mieszkarcow,

f) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementdw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementdw kanalizacji deszczowej, gazowych, ciepfowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, centrali telefonicznych oraz sieci telekomunikacyjnych,

g) dopuszczenie wprowadzania nieucigzliwych ustug jako funkcji towarzyszacych w parterach obiektdw mieszkaniowych lub
w postaci pojedynczych gabinetow, biur itp.

h) dopuszczenie modernizaciji oraz rozbudowy wewnetrznego uktadu komunikacji i systemu parkowania,

i) na terenie oznaczonym symb. 9.36 MW, 9.65 MW oraz 9.49 MW dopuszcza sie wprowadzanie zieleni wraz z obiektami i
urzadzeniami stuzacymi rekreacji, placéw zabaw dla dzieci oraz elementéw matej architektury,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 30% powierzchni dziatki, chyba Ze istniejace
zainwestowanie uniemozliwia zachowanie takiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejacego uktadu zieleni komponowanej oraz wprowadzanie nowe;j zieleni niskiej i wysokiej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej; czesé terendéw zgodnie z rysunkiem
planu pofozona jest w obrebie strefy konserwatorskiej: obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale |, §5 i §6 uchwaly,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sie wprowadzanie ujednoliconych nawierzchni sciezek, chodnikdw i placdw przedwejsciowych,

b) dopuszcza sie wprowadzanie oraz modernizacj¢ elementdw o$wietlenia, matej architektury itp.,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywno$ci zabudowy,

a) nakaz utrzymania podstawowego, zewnetrznego obrysu elewacji budynkéw mieszkalnych oraz liczby istniejacych
kondygnacji,

b) nakaz utrzymania istniejgcych wysokosci obiektow,

€) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych parterach budynkéw mieszkalnych nieucigzliwych lokali
ustugowych do 30% ich powierzchni uzytkowej,

d) nakaz utrzymania istniejacych wskaznikéw intensywnosci zabudowy,

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalno$ci gospodarczych: doméw weselnych oraz innych
imprez masowych oraz dziatalno$ci ucigzliwych w rozumieniu przepisdw ustawy o ochronie $rodowiska;

5. Dla terendw z istniejacg funkcjg podstawowa tereny zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem: 9.30 MW, 9.32 MW, 9.42 MW, 9.45 MW, 9.65a MW, - plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem ustug w parterach obiektéw
mieszkalnych oraz jednolokalowych gabinetow, pracowni, biur itp.,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) nakaz utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) zakaz budowy nowych obiektéw mieszkaniowych za wyjatkiem terenu 9.32 MW i 9.65a MW gdzie dopuszcza sie budowe
nowego obiektu mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego nawigzujacego wygladem zewnetrznym do budynkow
sgsiadujgcych (dla terenu 9.32 MW przy ulicy Dworcowej nr 1, 3, 5 oraz dla terenu 9.65a MW przy ul. Pitsudskiego 29 i
33) w zakresie gabarytdw, kolorystyki, podziatéw i uktadu dachu w lokalizacji wskazanej liniami zabudowy,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkoéw,

c) dopuszcza sie¢ modernizacje lub wymiane istniejgcych obiektéw gospodarczych, wiat i garazy na nowe, pod warunkiem
ze nowe obiekty bedg tworzyly uporzadkowang zabudowe o podobnym zharmonizowanym z otoczeniem wygladzie pod
wzgledem Kkolorystyki, materiatow wykoriczeniowych elewacji i dachdw, zakazuje sie¢ wprowadzania obiektow
.kontenerowych” tj. z blachy, onduliny, dykty itp.,



d) dopuszczenie ograniczonej rozbudowy istniejacych obiektow, zwigzanej z ich rewitalizacjg polegajaca m. in. na
wprowadzaniu docieplen, dodatkowych loggi, gankéw oraz wprowadzanie doswietlen poddaszy w postaci lukarn i okien
dachowych,

e) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, centrali telefonicznych oraz sieci telekomunikacyjnych,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 20% powierzchni terenu,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejacego uktadu zieleni komponowanej oraz wprowadzanie nowe;j zieleni niskiej i wysokiej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej; dla terenéw ktére zgodnie z
rysunkiem planu lezg w obrebie strefy konserwatorskiej badz znajdujg sie na nich obiekty zabytkowe: obowigzujg
ustalenia zawarte w Rozdziale I, §5 i §6 uchwaty,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) dopuszcza si¢ zmiang kolorystyki elewacji na podstawie projektu uwzgledniajacego rozpoznanie historycznych
uwarunkowan oraz zasad przyjetych dla kolorystyki obiektow sasiednich,

b) dopuszcza sie ujednolicenie nawierzchni $ciezek, chodnikow i placow przedwejsciowych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywnosci zabudowy,

a) nakaz utrzymania istniejgcych linii zabudowy elewacii frontowych budynkéw mieszkalnych,

b) nakaz utrzymania istniejacych gabarytéw obiektow mieszkalnych w zakresie bryly, wysokosci i uksztattowania dachu,

c) w obiektach nowoprojektowanych na terenie 9.32 MW nakaz:

- zastosowania dachu dwuspadowego lub wielospadowego (z dopuszczeniem zastosowania lukarn) o nachyleniu potaci 35
— 45 stopni, z kierunkiem kalenicy usytuowanym réwnolegle lub prostopadle do kalenicy budynku nr 5 przy ul. Dworcowe;j,

- ograniczenie wysoko$ci do 14,00 m,

- ograniczenie powierzchni zabudowy do 500,0 m?,

- ograniczenie ilosci kondygnacji do czterech kondygnacji nadziemnych wliczajac w to kondygnacje zawartg w dachu,

- dopuszcza sie budowe nowego obiektu w potaczeniu z istniejacym obiektem (dom nr 5 przy ul. Dworcowej),

d) ograniczenie wskaznika intensywnos$ci zabudowy do 2,0;

e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych parterach budynkéw mieszkalnych nieucigzliwych lokali
ustugowych do 100% ich powierzchni uzytkowej (parteru),

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

a) nakaz zachowania historycznie uksztattowanych parcelacii,

b) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej z przylegtych drog publicznych,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz prowadzenia w ramach
ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych: doméw weselnych oraz innych obiektéw stuzacych
organizacji imprez masowych, sktadowisk opatu i odpaddéw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji
oraz dziatalno$ci ucigzliwych w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie Srodowiska,

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sie nakazéw w tym
zakresie.

5. Dla terenu z funkcjg podstawowg zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem: 9.33a
MW/UH - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustug handlu,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszczenie wprowadzenia indywidualnie zaprojektowanych budynkéw ustugowych z uwzglednianiem mozliwosci
wyeksponowania ich elewacii,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego obiektu o funkcje ustugowsa i mieszkalna,

¢) w przypadku budowy kilku budynkéw ustugowych w jednym ciagu nakaz utrzymania podobnej kolorystyki elewacii
budynkéw,

d) dopuszczenie budowy nowych elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, ciepfowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

e) dopuszczenie umieszczania tablic i obiektow reklamowych w obrebie dziatki budowlanej, pod warunkiem:

- utrzymania tacznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 5,00m?,,

- budowy wolnostojacych obiektow reklamowych o maksymalnej wysoko$ci do 4,00 m.,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

b) dopuszczenie uporzadkowania gospodarki cieplnej poprzez modernizacje istniejacego systemu ogrzewania albo
preferencyjne wprowadzanie alternatywnych zrodet energii;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: teren znajduje sie w strefie
konserwatorskiej - - obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale I, §5 i §6 niniejszej uchwaty,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) dopuszczenie ujednoliconego zagospodarowania placu przedwejéciowego z indywidualnie zaprojektowanymi elementami
matej architektury , m.in. tawkami i elementami o$wietlenia;



6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nakaz uwzgledniania obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b dopuszcza si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni, lub dachu
jednospadowego o nachyleniu od 5 do 15 stopni,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy elewac;ji frontowej liczonej do okapu: do 5,50m,

d) ograniczenie ilosci kondygnacji czesci rozbudowywanej do ilosci kondygnacii budynku rozbudowywanego,

e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy - do 88% m? powierzchni terenu,

f) nakaz usytuowania kalenicy gtownej budynkéw prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki,

g) nakaz zapewnienia miejsca parkingowego dla pojazdow wiascicieli w obrebie terenu,

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: dopuszczenie wydzielenia
dziatki po obiekt rozbudowywany, oraz dla poszerzenia komunikaciji,

6. Dla terendw z funkcjg podstawowg tereny zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem: 9.28a MW, 9.60 MW, 9.62MW, 9.62b MW - plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych w parterach
obiektow mieszkalnych oraz w formie jednolokalowych gabinetow, pracowni, biur itp.

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie budowy nowych obiektdw mieszkalnych oraz gospodarczych (w tym garazy) w lokalizacji wskazanej na
rysunku planu liniami zabudowy,

¢) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektdw gospodarczych, wiat i garazy na nowe, pod warunkiem ze
nowe obiekty bedg tworzyty uporzadkowang zabudowe o podobnym zharmonizowanym z otoczeniem wygladzie pod
wzgledem Kkolorystyki, materiatow wykoriczeniowych elewacji i dachdw, zakazuje sie¢ wprowadzania obiektow
.kontenerowych” tj. z blachy, onduliny dykty itp.,

d) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkdw,

e) dopuszczenie ograniczonej rozbudowy istniejacych obiektow, zwigzanej z ich rewitalizacjg polegajaca m. in. na
wprowadzaniu docieplen, dodatkowych loggi, gankdw, klatek schodowych oraz zmianie uktadu dachu,

f) dopuszczenie wprowadzania urzadzen i obiektdw dla rekreacji codziennej mieszkancow,

g) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, centrali telefonicznych oraz sieci telekomunikacyjnych,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 30% powierzchni dziatki,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejacego uktadu zieleni komponowanej oraz wprowadzanie nowe;j zieleni niskiej i wysokiej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej; nie ustala sie nakazow i ograniczen
w tym zakresie,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) dopuszczenie wprowadzania ujednoliconych nawierzchni Sciezek, chodnikéw i placéw przedwej$ciowych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy,

a) nakaz utrzymania istniejgcych linii zabudowy obiektow elewacji frontowych obiektéw mieszkalnych,

b) nakaz utrzymania istniejgcych gabarytéw wysoko$ciowych, ilosci kondygnacji obiektdw mieszkalnych,

¢) ograniczenie wysokoSci obiektow gospodarczych, wiat i garazy do 5,00 m., z ograniczeniem ilosci kondygnacji do 1
kondygnacji nadziemnej,

d) dopuszczalna powierzchnia zabudowy nowoprojektowanych obiektéw do 400 m?,

e) w nowoprojektowanych obiektach ogranicza sie:

- wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej do 12,00 m.,

- wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy do 5,0 m,

- ilo$¢ kondygnacii do trzech kondygnacji nadziemnych (z dopuszczeniem podpiwniczen),

f) dopuszcza sig stosowanie dachéw wielospadowych lub dwuspadowych o nachyleniu potaci 25 — 45 stopni, lub dachéw
jednospadowych o nachyleniu potaci od 5 do 15 stopni,

g) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych parterach budynkéw mieszkalnych nieucigzliwych lokali
ustugowych do 35% ich powierzchni uzytkowej,

h) zapewnienie migjsc parkingowych wg szacunkowego wskaznika 1,2 — 1,5 mp. na mieszkanie,

i) ograniczenie maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy do 0,5.,

j) zakaz stosowania petnych ogrodzen, ograniczenie ich do 1,80 m, oraz dopuszczenie stosowania elementéw betonowych
do ich budowy jedynie w formie stupéw i podmuréwek,

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej z przylegtych drég publicznych,

b) dopuszcza si¢ wydzielania nowych dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzer infrastruktury technicznej,



8) szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujgcych dziatalno$ci gospodarczych: doméw weselnych oraz innych
imprez masowych oraz dziatalno$ci ucigzliwych w rozumieniu przepisdw ustawy o ochronie $rodowiska,

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:; nie ustala sie nakazow i
ograniczen w tym zakresie,

7. Dla terendw z istniejacq funkcjg podstawowg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem: 9.2 MN, 9.2a MN, 9.5 MN, 9.6 MN/UA, 9.9 MN, 9.10 MN, 9.13 MN, 9.14 MN/U, 9.19 MN, 9.20a MN,
9.29 MN, 9.35 MN, 9.40a MN, 9.59 MN, 9.63a MN, 9.68 MN - plan ustala:

1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, oraz na
terenie 9.6 MN/UA z towarzyszacymi ustugami administracii,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego uktadu zabudowy,

b) zakaz budowy nowych obiektéw mieszkalnych, (za wyjatkiem terendéw 9.13 MN, 9.63a MN, 9.10 MN) gdzie dopuszcza si¢
budowe nowych obiektow mieszkalnych w lokalizacji wskazanej liniami zabudowy),

c) dopuszczenie prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do obowigzujacych
wymogow technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw,

d) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow (za wyjatkiem terendéw 9.2 MN, 9.2a MN) w nawigzaniu wygladu
zewnetrznego oraz uktadu dachu nowej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym w zakresie
kolorystyki, materiatéw wykoriczeniowych oraz pokrycia dachu,

e) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektéw istniejacej zabudowy gospodarczej, garazy,

f) dopuszczenie budowy nowych obiektdw gospodarczych i garazy (za wyjatkiem terendw 9.2 MN, 9.2a MN), pod warunkiem
ze nowe obiekty bedg tworzyly uporzadkowang zabudowe o podobnym zharmonizowanym z otoczeniem wygladzie pod
wzgledem Kkolorystyki, materiatow wykoriczeniowych elewacji i dachdw, zakazuje sie¢ wprowadzania obiektow
,kontenerowych” tj. z blachy, onduliny dykty itp.,

g) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 30% powierzchni dziatki,

b) dopuszczenie uporzadkowania gospodarki cieplnej poprzez modernizacje istniejacego systemu ogrzewania albo
preferencyjne wprowadzanie alternatywnych zrédet energi,

c) zakaz przekraczania standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wtasciciel (inwestor) ma tytut
prawny,

d) ze wzgledu na potozenie terenéw 9.2 MN, 9.2a MN, 9.6 MN/UA w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig,
obowigzujg ustalenia zawarte w Dziale Il, Rozdziale 2, § 7 pkt. 4.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej:

a) tereny ozn. symbolem 9.19 MN, 9.20a MN, 9.35 MN, potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej, tereny 9.1a MN
potozone sg w strefie ochrony stanowisk archeologicznych — obowiazujg ustalenia zawarte w Rozdziale I, §5 i §6
uchwaty,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie¢ nakazéw i ograniczen w tym
zakresie

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nakaz uwzgledniania linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni (dla budynkéw
mieszkalnych), w przypadku przebudowy dachéw budynkéw istniejacych nakaz stosowania tych samych warunkéw,

c) w przypadku budowy nowych obiektow gospodarczych lub garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachdw dwuspadowych i
wielospadowych o nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni, oraz dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych
(ptaskich) o nachyleniu potaci od 5 do 15 stopni,

d) ograniczenie wysoko$ci zabudowy (liczonej do kalenicy):

- do 10,00 m dla budynkéw mieszkalnych,

- do 5,00m dla budynkéw gospodarczych, garazy,

e) ograniczenie ilosci kondygnacji do dwéch kondygnacji nadziemnych (z kondygnacjg w dachu wigcznie) z dopuszczeniem
stosowania $cianek kolankowych oraz podpiwniczen,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlanej do 300 m? (liczone;j tacznie dla budynku
mieszkalnego, budynkdw gospodarczych),

g) ograniczenie maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,5.,

h) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej rozbudowywanych budynkéw do 15 m,

i) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokali ustugowych do 30% ich
powierzchni uzytkowej,

j) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych: dla pojazddw wiascicieli w obrebie posesji,

k) zakaz stosowania petnych ogrodzen, ograniczenie ich wysoko$ci do 1,80 m oraz dopuszczenie stosowania elementéw
betonowych do budowy ogrodzen wytacznie w formie stupdw i podmuréwek;



) nakaz usytuowania kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego prostopadle lub réwnolegle do linii frontu dziatki, w przypadku
dziatek naroznych lub o nieregularnych ksztattach dopuszcza si¢ usytuowanie kalenicy prostopadte lub réwnolegte do
kalenic budynkéw sasiednich,

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym,;

a) dopuszczenie wydzielenia nowych dzialek pod warunkiem zachowania wskaznikéw dotyczacych intensywnosci
zabudowy,

b) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki
(pod warunkiem stosowania okre$lonych planem parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla facznej powierzchni nieruchomosci gruntoweyj);

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz prowadzenia w ramach
ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych: doméw weselnych oraz innych obiektéw stuzacych
organizacji imprez masowych, sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji
oraz dziatalno$ci ucigzliwych w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie Srodowiska,

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszczenie istniejacego
tymczasowego wykorzystania terenow.

8. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 9.8 MN, 9.11 MN, 9.11a MN, 9.12 MN, 9.20 MN, z funkcjg podstawowg; tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem wprowadzania ustug nieucigzliwych - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem wprowadzania ustug nieucigzliwych,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy oraz wprowadzanie nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gospodarczej i garazy,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow przy nawigzaniu wygladu zewnetrznego oraz uktadu dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym w zakresie kolorystyki, materiatow wykoriczeniowych,

c) dopuszczenie budowy budynkéw gospodarczych, w tym garazy w skali i formie architektonicznej dopasowanej do
rozwigzan zastosowanych w budynku mieszkalnym w zakresie: kolorystyki, materiatdw wykoriczeniowych, pokrycia
dachowego, pod warunkiem ze nowe obiekty beda tworzyly uporzadkowang zabudowe o podobnym zharmonizowanym z
otoczeniem wygladzie pod wzgledem kolorystyki, materiatow wykonczeniowych elewacji i dachéw, zakazuje sie
wprowadzania obiektdw ,kontenerowych” tj. z blachy, onduliny dykty itp.,

d) dopuszczenie budowy nowych elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

e) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkéw,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 30% powierzchni dziatki,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

¢) zakaz przekroczenia standardéw jako$ci Srodowiska poza granicami terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: nie ustala sie nakazéw w tym
zakresie,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ nakazéw w tym zakresie,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni (dla budynkéw
mieszkalnych), w przypadku przebudowy dachdw budynkdw istniejacych nakaz stosowania tych samych warunkéw,

c) w przypadku budowy nowych obiektéw gospodarczych lub garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw dwuspadowych i
wielospadowych o nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni, oraz dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych
(ptaskich) o nachyleniu potaci od 5 do 15 stopni,

d) ograniczenie wysoko$ci zabudowy (liczonej do kalenicy):

- do 10,00 m dla budynkdw mieszkalnych,

- do 5,00m dla budynkéw gospodarczych, garazy,

e) ograniczenie ilosci kondygnacji do dwéch kondygnacji nadziemnych (z kondygnacjg w dachu wigcznie) z dopuszczeniem
stosowania $cianek kolankowych,

f) dopuszczenie stosowania podpiwniczen,

g) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlanej do 250,00 m? (liczonej tacznie dla
budynku mieszkalnego, budynkéw gospodarczych oraz garazy) pod warunkiem Zze nie stanowi to wiecej niz 30%
powierzchni dziatki,

h) ograniczenie maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,4.

i) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej do 12,00 m, z dopuszczeniem jej powiekszenia w przypadku
projektowania zabudowy szeregowe;j,

j) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokali ustugowych do 30% powierzchni
uzytkowej,



k) nakaz usytuowania kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego prostopadle lub réwnolegle do linii frontu dziatki, w przypadku
dziatek naroznych lub o nieregularnych ksztattach dopuszcza si¢ usytuowanie kalenicy prostopadte lub réwnolegte do
kalenic budynkéw sasiednich,

) ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1,80 m., oraz dopuszczenie stosowania elementéw betonowych do ich budowy
wyltgcznie w formie stupdw i podmuréwek;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

a) dopuszczenie wydzielenia nowych dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?, w przypadku budowy zabudowy
szeregowej dopuszcza sie powierzchnig dziatki min. 450m?,

b) dopuszcza sie wydzielenia mniejszych dziatek wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz
jako poszerzen paséw drogowych,

¢) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod
warunkiem stosowania okres$lonych planem parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowe;);

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz prowadzenia w ramach
ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych: doméw weselnych oraz innych obiektéw stuzacych
organizacji imprez masowych, sktadowisk opatu i odpaddéw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji
oraz dziatalnoSci ucigzliwych w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie Srodowiska,

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: dopuszczenie istniejacego
tymczasowego wykorzystania terenow.

Rozdziat 2
Tereny zabudowy ustugowej i techniczno - produkcyjnej
§46.

1. Dla terendw z istniejacq funkcjg podstawowg tereny zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 9.33
UH - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: teren zabudowy ustugowej — ustug handlu,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektéw w nawigzaniu wygladu zewnetrznego oraz uktadu dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym w zakresie kolorystyki, materiatdw wykoriczeniowych,
uktadu dachu oraz wysoko$ci,

c) dopuszczenie prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do obowigzujacych
wymogow technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw,

d) dopuszcza sie nadbudowe istniejgcego obiektu,

e) dopuszczenie zmian kolorystyki elewacji oraz zmian konstrukcji i pokrycia dachéw,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) ) zakaz przekraczania standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktorego uzytkownik ma tytut prawny,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspéfczesnej: dla terenu ktdry zgodnie z rysunkiem
planu lezy w obrebie strefy konserwatorskiej obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale I, §5 i §6 uchwaty,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ nakazéw w tym zakresie,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy,

a) nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni lub dachu
jednospadowego o nachyleniu potaci od 5 do 10 stopni,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy (liczonej do kalenicy) do 7,00 m,

d) ograniczenie ilosci kondygnacji do dwoch kondygnaciji nadziemnych (z kondygnacjg w dachu wigcznie) z dopuszczeniem
stosowania $cianek kolankowych,

e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie dziatki maksymalnie do 88% jej powierzchni,

f) w przypadku zastosowania dachu dwuspadowego lub wielospadowego nakaz usytuowania kalenicy gtéwnej budynku
réwnolegle do linii frontu dziatki,

g) nakaz zapewnienia miejsca parkingowego dla pojazdéw wiacicieli w obrebie terenu,

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

a) dopuszczenie wydzielenia nowych dziatek wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako
poszerzen paséw drogowych,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz prowadzenia w ramach
ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych: doméw weselnych oraz innych obiektéw stuzacych
organizacji imprez masowych, sktadowisk opatu i odpaddéw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji
oraz dziatalno$ci ucigzliwych w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie Srodowiska,

2. Dla terendw z istniejaca funkcjg podstawowa tereny zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 9. 15
UH, 9.37 UH, 9.37a UH, 9.37b UH, 9.40 UH, 9.47 UH/UA 9.50 UH, 9.63b UH, 9.65b UH, 9.66 UH, 9.78 UH - plan ustala:



1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania; teren zabudowy ustugowej — ustug handlu oraz dla terenu 9.47 UH/UA ustug handlu i administracj,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy,

b) zakaz budowy nowych obiektéw ustugowych,

¢) zakaz rozbudowy istniejgcych obiektow,

d) dopuszczenie adaptacji istniejacych obiektéw gospodarczych na obiekty ustugowe,

e) dopuszczenie prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do obowigzujacych
wymogow technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw,

e) dopuszczenie zmian kolorystyki elewacji oraz zmian konstrukcji i pokrycia dachéw,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) ) zakaz przekraczania standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktorego uzytkownik ma tytut prawny,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: dla terendw ktdre zgodnie z
rysunkiem planu lezg w obrebie strefy konserwatorskiej obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale |, §5 i §6 uchwaty,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywno$ci zabudowy,

a) nakaz zachowania linii zabudowy elewacii frontowych obiektow ustugowych,

b) w przypadku przebudowy dachu nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci od
30 do 45 stopni lub dachu jednospadowego o nachyleniu potaci od 5 do 10 stopni,

¢) nakaz utrzymania istniejgcych wysokosci i ilo$ci kondygnacii,

d) nakaz utrzymania istniejacych powierzchni zabudowy,

€) nakaz usytuowania kalenicy gtéwnej budynku prostopadle lub réwnolegle do linii frontu dziatki,

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

a) dopuszczenie wydzielenia nowych dziatek wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako
poszerzen pasow drogowych,

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz prowadzenia w ramach
ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalno$ci gospodarczych: doméw weselnych oraz innych obiektdéw stuzacych
organizacji imprez masowych, sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji
oraz dziatalnosci ucigzliwych w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie Srodowiska,

3. Dla terenow z istniejacq funkcja podstawowgq tereny obiektdw i urzadzen ustug sportu, oznaczony na rysunku planu
symbolem: 9.24 US/UG, 9.46 US - plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania; teren obiektdw i urzadzen ustug sportu oraz dla terenu 9.24 US/UG z dopuszczeniem ustug
gastronomii,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy,

b) dopuszcza sie wprowadzenie nowych urzgdzen zwigzanych z funkcjg podstawowa,

c) dopuszczenie ograniczonej rozbudowy istniejacych obiektow w nawigzaniu wygladu zewnetrznego oraz uktadu dachu
nowej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym w zakresie kolorystyki, materiatow
wykonczeniowych, uktadu dachu oraz wysokosci,

d) dopuszczenie prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do obowigzujacych
wymogow technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania obiektow,

e) dopuszczenie zmian kolorystyki elewacji oraz zmian konstrukcji i pokrycia dachéw,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 20% powierzchni terenu,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

¢) zakaz przekraczania standardéw jako$ci Srodowiska poza granicami terenu, do ktorego uzytkownik ma tytut prawny,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspétczesnej: nie ustala sie zakazéw i nakazéw w
tym zakresie,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) dopuszczenie zastosowania indywidualnie uksztattowanego ogrodzenia na petnym obrysie dziatki,

b) dopuszczenie ujednoliconego zagospodarowania placéw przedwejSciowych z indywidualnie zaprojektowanymi
elementami matej architektury, m.in. tawkami i elementami o$wietlenia;

¢) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych, informacyjnych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywno$ci zabudowy,

a) nakaz utrzymania linii zabudowy elewaciji frontowej hali sportowej znajdujacej sie na terenie 9.24 US/UG,

b) nakaz utrzymania istniejacej ptyty boiska na terenie 9.46 US,

¢) nakaz utrzymania istniejacych gabarytéw wysokosciowych istniejacych obiektow,

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym; zakaz podziatu
nieruchomosci,



8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz prowadzenia w ramach
ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych: doméw weselnych oraz innych obiektéw stuzacych
organizacji imprez masowych, sktadowisk opatu i odpaddéw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji
oraz dziatalnoSci ucigzliwych w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie Srodowiska,

12. Dla terenu z istniejacq funkcjg podstawowa zabudowy ustug o$wiaty, oznaczonego na rysunku planu symbolami: 9.25
U0, 9.41 UO, - plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; tereny zabudowy ustugowej —ustug o$wiaty;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy,

b) dopuszcza sig na terenie 9.25 UO wprowadzenia nowego obiektu ustug oéwiaty lub obiektu ustug sportu i rekreacii,

c) zakaz nadbudowy istniejgcych obiektow,

d) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkéw,

e) dopuszcza sie modernizacje i wymiane pokry¢ dachowych oraz zmiane kolorystyki elewacii,

f) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementdw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, ciepfowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 20% powierzchni terenu,

b) dopuszczenie uporzadkowania gospodarki cieplnej poprzez modernizacje istniejacego systemu ogrzewania albo
preferencyjne wprowadzanie alternatywnych zrédet energii;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej ;nie ustala si¢ zakazow i ograniczen
w tym zakresie,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) dopuszczenie zastosowania ujednoliconego zagospodarowania placow przedwejsciowych, chodnikéw przed elewacjg
frontowg, elementéw o$wietlenia,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow

i wskazniki intensywno$ci zabudowy,

) dopuszcza sie na terenie 9.25 UO budowe nowych obiektéw o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 300m?,

) nakaz utrzymania istniejacej linii zabudowy od strony elewacji frontowych budynkow,

) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich oraz wielospadowych w nowoprojektowanych obiektach,

) zakaz przekraczania wysokosci Il kondygnacji nadziemnych w nowoprojektowanych obiektach , o wysokosci do 12 m (do

kalenicy) lub w przypadku stosowania dachéw ptaskich do 10 m (do okapu),

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym; dopuszczenie wydzielenia
nowych dziatek wylacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako poszerzen paséw
drogowych,

a
b
c
d

13. Dla terenu z istniejgca funkcjg podstawowg zabudowy ustug zdrowia, oznaczonego na rysunku planu symbolami: 9.55
UZ - plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; tereny zabudowy ustug zdrowia (szpital) z dopuszczeniem wprowadzenia towarzyszacych ustug
administracii;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy oraz jej rozbudowe,

b) dopuszcza sie budowe nowych obiektéw zwigzanych z podstawowa funkcja terenu,

c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkdw,

d) dopuszcza sie modernizacje i wymiang pokry¢ dachowych oraz zmiane kolorystyki elewacii,

e) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, ciepfowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 10% powierzchni terenu,

b) dopuszczenie uporzadkowania gospodarki cieplnej poprzez modernizacje istniejacego systemu ogrzewania albo
preferencyjne wprowadzanie alternatywnych zrédet energii;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej; ze wzgledu na potozenie terenu w
strefie konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale I, §5 i §6 uchwaty,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;



a) dopuszczenie zastosowania ujednoliconego zagospodarowania placéw przedwejsciowych, chodnikéw przed elewacjg
frontowa, elementéw o$wietlenia,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywno$ci zabudowy,

a) nakaz utrzymania istniejacej linii zabudowy od strony elewacji frontowych budynkdw, tj, od strony ul. Szpitalnej,

b) w przypadku wymiany dachéw istniejacych obiektéw dopuszcza sie stosowanie dachow wielospadowych i dwuspadowych
o nachyleniu potfaci od 25 do 35 stopni, lub dachu jednospadowego o nachyleniu potaci od 5 do 10 stopni,

c) dopuszcza sie powiekszenie powierzchni zabudowy do 50% powierzchni terenu,

d) ograniczenie maksymalnego wskaznika zabudowy do 1,0;

e) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych obiektow pod warunkiem utrzymania tej samej wysokos$ci czesci rozbudowywane;
do wysokosci budynku rozbudowywanego,

f) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektéw nakaz dostosowania rozwigzan architektonicznych w zakresie bryty,
geometrii dachu kolorystyki do obiektdw istniejacych,

g) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektdw w zakresie zastosowania lukarn, okien potaciowych, klatek schodowych,
balkondw itp.,

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: dopuszczenie wydzielenia
nowych dziatek wylacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako poszerzen paséw
drogowych,

14. Dla terenu z istniejacq funkcjg podstawowag zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolami: 9.56 U,
9.57 UO- plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; tereny zabudowy ustugowej — ustug handlu, administracji, oSwiaty.

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy,

b) zakaz budowy nowych obiektéw kubaturowych,

c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkdw,

e) dopuszcza si¢ modernizacje i wymiane pokry¢ dachowych oraz zmiane kolorystyki elewacii,

f) dopuszcza sig ograniczong rozbudowe istniejacych obiektow,

g) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, ciepfowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 30% powierzchni terenu,

b) dopuszczenie uporzadkowania gospodarki cieplnej poprzez modernizacje istniejacego systemu ogrzewania albo
preferencyjne wprowadzanie alternatywnych zrédet energii;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej; teren oznaczony symbolem 9.56 U
znajduje sie w strefie konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale I, §5 i §6 uchwaty,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) dopuszczenie zastosowania ujednoliconego zagospodarowania placow przedwejsciowych, chodnikéw przed elewacjg
frontowa, elementéw o$wietlenia,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywno$ci zabudowy,

a) nakaz utrzymania istniejacej linii zabudowy od strony elewacji frontowych budynkow,

b) w przypadku wymiany dachdw istniejacych obiektéw dopuszcza sie stosowanie dachéw wielospadowych i dwuspadowych
o nachyleniu potfaci od 25 do 35 stopni, lub dachu jednospadowego o nachyleniu potaci od 5 do 10 stopni,

¢) nakaz utrzymania istniejacej powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy,

d) dopuszcza sie ograniczong rozbudowe istniejacych obiektow w zakresie zastosowania lukarn, okien potaciowych, klatek

schodowych, balkonow itp.,

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym; dopuszcza sie podziat
nieruchomosci.

15. Dla terendw z projektowang funkcja podstawowg zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.48
UH, 9.61 UH - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy: ustugowej handlu, drobnego rzemiosta lub gastronomii,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszczenie wprowadzenia indywidualnie zaprojektowanych budynkéw ustugowych z uwzglednianiem mozliwosci
wyeksponowania ich elewacii,

b) na terenie 9.48 UH dopuszczenie likwidacji oraz adaptacii istniejacych obiektéw na cele ustugowe,

¢) w przypadku budowy kilku budynkéw ustugowych w jednym ciagu nakaz utrzymania podobnej kolorystyki elewacii
budynkdw,



d) dopuszczenie budowy nowych elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

d) dopuszczenie budowy budynkéw gospodarczych, zwigzanych z obstugg obiektu handlowego w skali formie dopasowane;
do budynku lub zespotu budynkéw ustugowych,

e) dopuszczenie umieszczania tablic i obiektow reklamowych w obrebie dziatki budowlanej, pod warunkiem:

- utrzymania tacznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 5,00m?,,

- budowy wolnostojacych obiektow reklamowych o maksymalnej wysoko$ci do 4,00 m.,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 20% powierzchni terenu,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

c) dopuszczenie uporzadkowania gospodarki cieplnej poprzez modernizacje istniejacego systemu ogrzewania albo
preferencyjne wprowadzanie alternatywnych zrédet energii;

d) zakaz przekraczania standardéw jako$ci Srodowiska poza granicami terenu, do ktdrego uzytkownik ma tytut prawny,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej: tereny oznaczone symbolami 9.33a
UH, 9.48 UH znajdujg sie w strefie konserwatorskiej - - obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 1, §5 i §6 niniejsze;
uchwaty,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) nakaz ujednoliconego zagospodarowania placu przedwejsciowego z indywidualnie zaprojektowanymi elementami matej
architektury , m.in. tawkami i elementami o$wietlenia;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nakaz uwzgledniania obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) w przypadku budowy nowych obiektéw ustugowych, gospodarczych lub garazy dopuszcza sie stosowanie dachdéw
dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni, oraz dopuszcza sie stosowanie dachow
jednospadowych (ptaskich) o nachyleniu potaci od 5 do 15 stopni,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy (liczonej do kalenicy):

- do 10,00 m dla budynkéw ustugowych,

- do 5,00m dla budynkéw gospodarczych,

d) ograniczenie ilosci kondygnaciji do dwéch kondygnaciji nadziemnych (liczac z kondygnacja zawarta w dachu budynku)

e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlane;j:

- dla terenu 9.48 UH do 350 m2,,(maksymalny wskaznik zabudowy do 0,8),

- dla terenu 9.61 UH do 200 m2.,(maksymalny wskaznik zabudowy do 0,5),

f) w przypadku budowy obiektu handlowego - ograniczenie dopuszczalnej powierzchni sprzedazy do 500 m?,

g) nakaz usytuowania kalenicy gtéwnej budynkdw prostopadle lub réwnolegle do kalenicy najblizszego budynku,

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: dopuszczenie wydzielenia
nowych dziatek wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzer infrastruktury technicznej oraz jako poszerzen paséw
drogowych,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz prowadzenia w ramach
ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalno$ci gospodarczych: doméw weselnych oraz innych obiektdw stuzacych
organizacji imprez masowych, sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji
oraz dziatalnoSci ucigzliwych w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie Srodowiska,

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszczenie istniejacego
tymczasowego wykorzystania terenow.

6. Dla terenéw z funkcjq podstawowg tereny zabudowy produkcyjno — technicznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem: 9.40b P, 9.43 P - plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; tereny zabudowy produkcyjno - technicznej,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy,

b) dopuszcza sie modernizacje i adaptacje istniejgcych obiektow,

¢) zakaz budowy nowych obiektow,

d) dopuszczenie budowy nowych elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementdw kanalizacji deszczowej, gazowych, ciepfowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 10% powierzchni dziatki,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej; nie ustala sie nakazow i ograniczen
w tym zakresie,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie nakazéw i ograniczen w tym
zakresie,



6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy,

a) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych i modernizowanych budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych (z
kondygnacjg w dachu wiacznie),

b) ograniczenie wysokosci zabudowy do 12,00 m.,

¢) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu 20 - 45 stopni,

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlanej:

- dla terenu 9.40 P do 550 m?, (maksymalny wskaznik zabudowy do 2,0),

- dla terenu 9.43 P do 2400 m2,,(maksymalny wskaznik zabudowy do 1,5),

7) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow; dopuszczenie istniejacego

tymczasowego wykorzystania terenu do czasu wprowadzenia inwestycji o funkcji ustalonej w planie,

Rozdziat 3
Tereny obiektoéw i urzadzen infrastruktury oraz obstugi komunikaciji
§47.

1. Dla terendéw z istniejacq funkcjq podstawowgq tereny infrastruktury technicznej miasta oznaczony na rysunku planu
symbolem 9.1 NO - plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: teren obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekdw,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego obiektdw,

b) dopuszczenie budowy nowych obiektow i urzadzen zwigzanych z podstawowg, funkcja terenu,

c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacych obiektdw i urzadzen do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki ich
uzytkowania uzytkowania,

d) zakaz budowy obiektéw nie zwigzanych z podstawowa funkcja terenu,

e) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, centrali telefonicznych oraz sieci telekomunikacyjnych,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 10% powierzchni terenu,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejacego uktadu zieleni komponowanej oraz wprowadzanie nowe;j zieleni niskiej i wysokiej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie zakazéw, nakazow i
graniczen w tym zakresie,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszcza sie budowe nowych obiektdw i urzadzen o kubaturze i wysokosci dostosowanej do potrzeb technologicznych
dla funkcji podstawowej terenu,

b) dopuszcza sie powiekszenie powierzchni zabudowy do 30% istniejacej powierzchni zabudowy,

¢) dopuszcza sie zastosowanie dachéw wielospadowych i jednospadowych,

d) dopuszcza si¢ zastosowanie ogrodzenia na petnym obwodzie terenu,

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym; zakaz podziatu
nieuchomosci,

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz prowadzenia dziatalno$ci nie
zwigzanej z funkcjg podstawowa terenu,

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala sie nakazéw w tym
zakresie.

2. Dla terenu z istniejacq funkcjg podstawowa urzadzen i zaopatrzenia w wode, oznaczonym na rysunku planu symbolem
9.83 W - plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: teren obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wode,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszczenie utrzymania i modernizacji istniejacego obiektu, powigzanej z ze zmiang jego wystroju zewnetrznego i
pokrycia dachowego,

b) dopuszczenie wprowadzania nowych urzadzen zwigzanych z ustalong w planie funkcjg terenu,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 20% powierzchni terenu,

b) dopuszczenie wprowadzenia zieleni izolacyjnej,

c) zakaz przekraczania standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu objetego niniejszymi ustaleniami,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej: nie ustala sie nakazéw w tym
zakresie,



5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ nakazéw w tym zakresie,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) nakaz utrzymania istniejacej wysokosci obiektu,

b) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 100 m?,

¢) ograniczenie maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,5.,

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: zakaz podziatu
nieruchomo$ci,

3. Dla terendw z istniejacg funkcjg podstawowg urzadzen i obiektdw elektroenergetycznych, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 9.36a E, 9.44b E, 9.48a E, 9.59a E, 9.65a E, 9.75a E - plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: teren obiektow i urzadzen elektroenergetyki,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszczenie utrzymania i modernizacji istniejacego obiektu, powigzanej z ze zmiang jego wystroju zewnetrznego i
pokrycia dachowego,

b) dopuszczenie wprowadzania nowych urzadzen zwigzanych z ustalong w planie funkcjg terenu,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 20% powierzchni terenu,

b) dopuszczenie wprowadzenia zieleni izolacyjnej,

¢) zakaz przekraczania standardow jako$ci Srodowiska poza granicami terenu objetego niniejszymi ustaleniami,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej: nie ustala sie nakazéw w tym
zakresie,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie nakazéw w tym zakresie,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nakaz utrzymania istniejacej wysokosci obiektu,

b) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 35 m?,

¢) ograniczenie maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,8.,

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: zakaz podziatu
nieruchomosci,

4, Dla terenéw z istniejaca i planowang, funkcjg podstawowa: tereny obstugi komunikacji samochodowej — parkingi,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 9.23 KSp, 9.34 KSp, 9.34a KSp, 9.62¢c KSp, 9.65¢ KSp, 9.72 KSp, 9.75 KSp
- plan ustala:

1) przeznaczenie terenow: tereny obstugi komunikacji samochodowej- parkingi;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz wprowadzania zabudowy oraz urzadzen nie zwigzanych z funkcjg podstawowa terenu,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) dopuszcza si¢ wprowadzenie komponowanych ukfadow zieleni urzadzonej lub izolacyjnej,

b) zakaz przekraczania standardow jako$ci Srodowiska poza granicami terenu objetego niniejszymi ustaleniami,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz wprowadzenia ujednoliconych nawierzchni pod wzgledem uzytych materiatdw oraz elementéw matej architektury,

b) dopuszczenie wprowadzenia elementéw o$wietlenia,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej: nie ustala sie nakazéw w tym
zakresie,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszczenie powierzchni zabudowanej do 90% powierzchni terenu,

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym,;

a) dopuszczenie wydzielenia nowych dziatek wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako
poszerzen paséw drogowych,

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wprowadzania jakiejkolwiek
zabudowy,

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszczenie istniejgcego
tymczasowego wykorzystania terenow.

5. Dla terendw z istniejgca funkcja podstawowa; tereny obstugi komunikacji samochodowej — garaze, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 9.69 KSg, 9.44a KSg, 9.80 KSg, - plan ustala:

1) przeznaczenie terenow: tereny obstugi komunikacji samochodowej- zespoty garazy;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie utrzymanie istniejacego uktadu zabudowy,

b) zakaz wprowadzania nowej zabudowy,



c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
obiektow,

c) dopuszcza sie wymiane pokryé dachowych oraz bram wjazdowych istniejacych obiektéw,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) dopuszcza sie wprowadzenie komponowanych uktaddw zieleni urzadzonej lub izolacyjne;j,

b) zakaz przekraczania standardow jako$ci Srodowiska poza granicami terenu objetego niniejszymi ustaleniami,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie wprowadzenia ujednoliconych nawierzchni placdw manewrowych,

b) dopuszczenie wprowadzenia elementéw o$wietlenia,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspétczesnej: nie ustala sie nakazéw w tym
zakresie,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) nakaz utrzymania istniejacych wysoko$ci obiektéw garazowych,

b) w przypadku wymiany dachéw nakaz zastosowania takie samego uktadu dachu co w obiektach sgsiadujacych,

¢) w przypadku modernizacji elewacji nakaz utrzymania podobne;j kolorystyki wszystkich obiektdéw znajdujacych sie w
jednym ciagu,

d) nakaz utrzymania istniejacych powierzchni oraz intensywnos$ci zabudowy,

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

a) dopuszczenie wydzielenia nowych dziatek wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako
poszerzen pasow drogowych,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz uzytkowania obiektéw w inny
sposdb niz zgodne z podstawowa funkcjg terenu,

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala sie nakazow i
ograniczen w tym zakresie.

5. Dla terenu z istniejaca funkcjg podstawowa: teren obstugi komunikacji samochodowej — stacja paliw, oznaczony na
rysunku planu symbolem: 9.74 KSs - plan ustala:

1) przeznaczenie terenow: tereny obstugi komunikacji samochodowej - stacja paliw;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego uktadu zabudowy,

b) zakaz wprowadzania nowej zabudowy,

¢) dopuszczenie wprowadzenia urzadzen zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu,

d) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
obiektow,

e) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, sieci i
przytaczy energetycznych, centrali telefonicznych oraz sieci telekomunikacyjnych,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu objetego niniejszymi ustaleniami,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie nakazéw i ograniczen w tym
zakresie.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie nakazéw w tym
zakresie,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nakaz utrzymania istniejacych gabarytow istniejacego obiektu,

b) w przypadku wymiany dachéw nakaz zastosowania takie samego uktadu dachu,

¢) nakaz utrzymania istniejacych powierzchni oraz intensywnosci zabudowy,

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

a) dopuszczenie wydzielenia nowych dziatek wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako
poszerzen paséw drogowych,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz uzytkowania obiektéw w inny
sposdb niz zgodne z podstawowa funkcjg terenu,

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala sie nakazow i
ograniczen w tym zakresie.

Rozdziat 4
Tereny zieleni, wod powierzchniowych i terenéw rolnych

§48.



1. Dla terendw z istniejacq funkcjg podstawowa terenu zieleni urzadzonej - parkdw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 9.3 ZP, 9.4 ZP, 9.7 ZP, 9.16 ZP, 9.31 ZP, 9.38a ZP, 9.38b ZP, 9.38¢ ZP, 9.71 ZP, 9.77 ZP- plan ustala:
1) przeznaczenie terenow: tereny zieleni urzadzonej — niskiej i wysokiej z piesza komunikacjg oraz na terenach 9.71 ZP,
9.77 ZP z towarzyszacymi obiektami sportu — istniejace boiska sportowe,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz utrzymania istniejace;j zieleni wysokiej i niskiej, za wyjatkiem terenu 9.3 ZP na ktdrym dopuszcza sie jedynie zielen
niska,
b) dopuszczenie wprowadzania komponowanych zespotow zieleni niskiej,
) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 70% powierzchni,
) zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy,
) dopuszcza sie wprowadzanie obiektow matej architektury,
) na terenie 9.71 ZP i 9.77 ZP dopuszcza sie utrzymanie istniejacych obiektow sportowych (boisk),
) na terenie 10.29 ZP nakaz utrzymania istniejacego pomnika,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz zachowania istniejacych uktaddw zieleni,
b) ze wzgledu na potozenie terenu 9.4 ZP w obszarze bezpo$redniego zagrozenia powodzig wprowadza sie zakaz
nasadzen zieleni wysokiej,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej: nie ustala si¢ nakazéw w tym
zakresie,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: dopuszczenie wprowadzenia ujednoliconych
nawierzchni $ciezek i obiektow matej architektury;
6) szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy;

c
d
e
d
e

1. Dla terenow z istniejacg funkcjg podstawowa terenu zieleni urzadzonej oraz komunikacji pieszej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 9.53 ZP, 9.64 ZP plan ustala:
1) przeznaczenie terenow: tereny zieleni urzadzonej — niskiej i wysokiej oraz komunikacji pieszej,
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) nakaz utrzymania istniejace;j zieleni wysokiej i niskiej, za wyjatkiem terenu 9.3 ZP na ktdrym dopuszcza sie jedynie zielen
niska,
b) dopuszczenie wprowadzania komponowanych zespotow zieleni niskiej,
) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 70% powierzchni,
) zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy,
) dopuszcza sie wprowadzanie obiektow matej architektury,
) na terenie 9.71 ZP/US i 9.77 ZP/US dopuszcza sie utrzymanie istniejacych boisk, modernizacje lub wymiane urzadzen
sportowych na nowe,
e) na terenie 10.29 ZP nakaz utrzymania istniejacego pomnika,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz zachowania istniejacych uktadéw zieleni,
b) ze wzgledu na potozenie terenu 9.4 ZP w obszarze bezpo$redniego zagrozenia powodzig wprowadza si¢ zakaz
nasadzen zieleni wysokiej,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej: nie ustala sie nakazéw w tym
zakresie,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: dopuszczenie wprowadzenia ujednoliconych
nawierzchni $ciezek i obiektow matej architektury;
6) szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy;

c
d
e
d

2. Dla istniejacych terendw le$nych oznaczonych na rysunku planu symbolem 9.1ZL plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: lasy,

2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz prowadzenia prac mogacych powodowaé zmiane stosunkéw wodnych tego terenu,

b) nakaz zachowania liniowych uktadow zieleni wysokiej , w tym zadrzewien przydroznych i $rédpolnych w otoczeniu
obszardw lesnych dla zachowania ciagtosci korytarzy ekologicznych,

3) szczegoine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz zabudowy,

b) zakaz uzytkowania terenu w sposéb niezwigzany z gospodarka, le$na.

4) nie okres$la sie nakazéw, zakazéw dopuszczen i ograniczen dotyczacych:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

b) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

c) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy,

d) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

e) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,



3. Dla terendw z istniejaca funkcjg podstawowa, tereny wdd powierzchniowych — otwartych ciekéw wodnych oznaczonych
na rysunku planu symbolami 9.1WS, 9.2 WS - plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw: tereny wody powierzchniowe,

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz zasypywania oraz prowadzenia prac innych mogacych powodowaé zmiane stosunkéw wodnych,

b) nakaz zachowania liniowych uktadow zieleni wysokiej w otoczeniu wdd dla zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych,
o ile nie koliduje to z ograniczeniem przepustowosci koryta cieku,

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz uzytkowania terenu w
sposbb niezwigzany z ochrong stosunkéw wodnych oraz dziatan stuzacych ochronie przed powodzia;

4) nie okres$la sie nakazéw, zakazéw dopuszczen i ograniczen dotyczacych:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

b) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

c) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy,

d) szczeg6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

e) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

4, Dla istniejacych terenéw zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem 9.1 ZN, 9.2 ZN, 9.3 ZN, 9.4 ZN,
9.52ZN, 9.6 ZN plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zielen nieurzadzona,

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz prowadzenia prac mogacych powodowaé zmiane stosunkéw wodnych tego terenu,

b) nakaz zachowania liniowych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych i $rédpolnych dla zachowania
ciggto$ci korytarzy ekologicznych,

3) szczegoine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz zabudowy,

4) nie okres$la sie nakazéw, zakazéw dopuszczen i ograniczen dotyczacych:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

b) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

c) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

d) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

e) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

5. Dla teren6w z istniejacg funkcjg podstawowq tereny rolnicze, oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.1R, 9.1a R -
plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

- 9.1 R tereny rolnicze,

- 9.1a R tereny rolnicze z dopuszczeniem funkcji towarzyszacej mieszkalnictwa,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) na terenie 9.1a R dopuszcza sie:

- wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w lokalizacji wskazanej liniami zabudowy,

- dopuszcza sie utrzymanie istniejacego uktadu zabudowy mieszkaniowej oraz gospodarczej,

- dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementdw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, centrali telefonicznych oraz sieci telekomunikacyjnych,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 95% powierzchni terenu,

b) dopuszczenie utrzymania istniejgcych form uzytkowania oraz dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy
mieszkaniowej,

c) nakaz utrzymania istniejacego uktadu rowdw melioracyjnych i zachowania ich petnej droznosci oraz zapewnienia dostepu
do prowadzenia prac zwigzanych z ich technicznym utrzymaniem,

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy na terenie 9.1 R,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspdiczesnej: dla terendéw ktére zgodnie z
rysunkiem planu leza w obrebie strefy konserwatorskiej lub: obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale I, §5 i §6 uchwaty

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) na terenie 9.1a R dopuszcza sie:

- budowe obiektéw mieszkalnych i gospodarczych o tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 30% powierzchni
terenu,

- ogranicza sie wysoko$¢ budynkéw do 8,0m dla zabudowy mieszkalnej, do 5 m dla zabudowy gospodarcze;j,



- ogranicza sie ilos¢ kondygnaciji do 2 kondygnacji nadziemnych liczonej tacznie z poddaszem dla budynkéw mieszkalnych,
oraz 1 kondygnacji nadziemnej dla obiektéw gospodarczych,

- nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci 25 - 45 stopni,

- nakaz sytuowania kalenicy gtéwnej prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki,

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: dopuszcza sie podziat
terenu 9.1a R na dziatki o powierzchni min. 1000 m?,

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: dopuszcza sie uzytkowanie terenu






