DZIAL VI
Ustalenia Szczegotowe
Jednostka Strukturalna Planu nr 4 ,,Dzigcielin”

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem dziatalnosci rolniczej

§23.

1. Dla terendw z projektowang funkcjg podstawowg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku

planu symbolami: 4.1 MN, 4.2 MN, 4.3 MN, 4.4 MN, 4.5 MN, 4.6 MN, 4.7 MN, 4.8 MN, 4.9 MN, 4.10 MN - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem wprowadzania ustug nieucigzliwych,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych,

b) dopuszczenie budowy budynkéw gospodarczych, w tym garazy w skali i formie architektonicznej dopasowanej do
rozwigzan zastosowanych w budynku mieszkalnym w zakresie: kolorystyki, materiatdbw wykofczeniowych, pokrycia
dachowego,

¢) zakaz budowy wolnostojacych obiektow ustugowych,

d) nakaz utrzymania podobne;j kolorystyki elewacii i pokry¢ dachowych budynkéw tworzacych cigg zabudowy,

e) dopuszczenie budowy nowych elementow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 70% powierzchni dziatki,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

c) zakaz lokalizowania w otoczeniu naturalnych ciekéw i zbiornikéw wodnych :

- budynkdw i budowli w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m.,

- ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 6,0 m.,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej: dla terenéw ktére zgodnie z
rysunkiem planu lezy w obrebie strefy ochrony stanowiska archeologicznych obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale I,
§6 uchwaty

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ nakazéw w tym zakresie,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni (dla budynkéw
mieszkalnych),

c) dopuszcza sie budowe obiektéw gospodarczych oraz garazy wolnostojacych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego,

d) dla obiektéw gospodarczych, ustugowych i garazy nakaz stosowania dachéw dwuspadowych i wielospadowych o
nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni, oraz dopuszcza sie stosowanie dachdéw jednospadowych (ptaskich) o nachyleniu
potaci od 5 do 10 stopni,

e) ograniczenie wysoko$ci zabudowy (liczonej do kalenicy):

- do 8,00 m dla budynkdw mieszkalnych,

- do 5,00m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

f) dla budynkéw mieszkalnych ograniczenie ilosci kondygnacji do dwéch kondygnacji nadziemnych (z kondygnacjg w dachu
wiacznie) z dopuszczeniem stosowania $cianek kolankowych oraz podpiwniczen,

g) dla budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy ogranicza sie ilo$¢ kondygnaciji do jednej kondygnacji nadziemnej,

h) nakaz sytuowania kalenicy gtéwnej budynkéw prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki,

i) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlanej do 250,00 m? (liczonej tacznie dla
budynku mieszkalnego, budynkéw gospodarczych oraz garazy), za wyjatkiem terenu 4.9 MN gdzie dopuszcza sie 400,0
m?,

j) ograniczenie maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,35.

k) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokali ustugowych do 30% powierzchni
uzytkowej,

) ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1,80 m., oraz dopuszczenie stosowania elementéw betonowych do ich budowy
wytgcznie w formie stupdw i podmuréwek;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

a) nakaz zapewnienia dostepu do drog publicznych dla wydzielanych dziatek,

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu 1000,0m 2 minimalnej powierzchni dziatki,

¢) dopuszczenie wydzielenia mniejszych dziatek wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz
jako poszerzen paséw drogowych,



d) dopuszczenie wykorzystania dla celdw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki
(pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla facznej powierzchni nieruchomosci gruntoweyj);

e) proponowany na rysunku planu podziat terenéw na dziatki budowlane nie jest wigzacy, plan dopuszcza inny podziat
terenu pod warunkiem zachowania powyzszych ustalen,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz prowadzenia w ramach
ustug towarzyszacych nastepujgcych dziatalnosci gospodarczych: sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk, handlu gazem
ptynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dziatalnosci ucigZliwych w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie Srodowiska,

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszczenie istniejacego

tymczasowego wykorzystania terenéw do czasu wprowadzenia inwestycji o funkcji ustalonej w planie.

2. Dla terenoéw z projektowang funkcjg podstawowa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 4.11 MN, 4.13 MN, 4.17 MN, 4.19 MN, 4.21 MN, 4.27 MN, 4.27a MN, 4.29 MN, 4.32a MN, 4.34 MN, 4.35
MN, 4.39 MN, 4.40 MN, 4.44 MN, 4.50 MN, 4.57 MN, 4.58 MN, 4.60 MN, 4.62 MN - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem wprowadzenia funkcji

towarzyszacej ustug nieucigzliwych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych,

b) dopuszczenie budowy budynkéw gospodarczych, w tym garazy w skali i formie architektonicznej dopasowanej do
rozwigzan zastosowanych w budynku mieszkalnym w zakresie: kolorystyki, materiatdw wykoriczeniowych, pokrycia
dachowego,

¢) nakaz utrzymania podobnej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych budynkéw tworzacych cigg zabudowy,

d) dopuszczenie budowy nowych elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 60% powierzchni dziatki,

b) dopuszczenie preferencyjnego wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego,

c) zakaz lokalizowania w otoczeniu naturalnych ciekdw i zbiornikéw wodnych :

- budynkow i budowli w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m.,

- ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 6,0 m.,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie nakazéw, zakazow i
ograniczen w tym zakresie,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ nakazéw w tym zakresie,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni (dla budynkéw
mieszkalnych),

c) dopuszcza sie budowe obiektéw gospodarczych oraz garazy wolnostojacych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego,

d) dla obiektéw gospodarczych i garazy nakaz stosowania dachéw dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci od
25 do 45 stopni, oraz dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych (ptaskich) o nachyleniu pofaci od 5 do 10
stopni,

e) ograniczenie wysoko$ci zabudowy (liczonej do kalenicy):

- do 8,00 m dla budynkdw mieszkalnych,

- do 5,00m dla budynkéw gospodarczych, garazy,

f) dla budynkéw mieszkalnych ograniczenie ilosci kondygnacji do dwéch kondygnacji nadziemnych (z kondygnacjg w dachu
wiacznie) z dopuszczeniem stosowania $cianek kolankowych oraz podpiwniczen,

g) dla budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy ogranicza sie ilo$¢ kondygnaciji do jednej kondygnacji nadziemnej,

h) nakaz sytuowania kalenicy gtéwnej budynkéw prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki,

i) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlanej do 300,00 m? (liczonej tacznie dla
budynku mieszkalnego, budynkéw gospodarczych oraz garazy),

j) ograniczenie powierzchni zabudowy wolnostojacych obiektéw ustugowych do 100,0 m?,,

k) ograniczenie maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,35.

) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacii frontowej do 15,00 m,

m) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokali ustugowych do 30%
powierzchni uzytkowej,

n) ograniczenie wysoko$ci ogrodzen do 1,80 m., oraz dopuszczenie stosowania elementéw betonowych do ich budowy
wytgcznie w formie stupdw i podmuréwek;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym,;

a) nakaz zapewnienia dostepu do drog publicznych dla wydzielanych dziatek,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu 1000,0m 2 minimalnej powierzchni dziatki,



c) dopuszczenie wydzielenia mniejszych dziatek wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz
jako poszerzen paséw drogowych,

d) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki
(pod warunkiem stosowania okre$lonych planem parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowey);

e) proponowany na rysunku planu podziat terenéw na dziatki budowlane nie jest wigzacy, plan dopuszcza inny podziat
terenu pod warunkiem zachowania powyzszych ustalen,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz prowadzenia w ramach
ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalno$ci gospodarczych: doméw weselnych oraz innych obiektdw stuzacych
organizacji imprez masowych, sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji
oraz dziatalnoSci ucigzliwych w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie Srodowiska,

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: dopuszczenie istniejacego

tymczasowego wykorzystania terenow do czasu wprowadzenia inwestycji o funkciji ustalonej w planie.

3. Dla terendw z istniejacq funkcjg podstawowg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 4.32 MN, 4.36 MN/U, 4.14 MN, 4.16 MN, 4.47 MN, 4.52 MN, 4.53 MN, 4.59 MN/U - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z zabudowg gospodarczg i dopuszczeniem
wprowadzenia nieucigzliwych ustug;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkéw,

b) dopuszczenie zmian konstrukcyjnych dachéw, wymiany ich pokry¢ oraz zmian kolorystyki elewaci,

¢) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektdw przy nawigzaniu do wygladu zewnetrznego oraz ukladu dachu nowej
cze$ci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym,

d) dopuszczenie modernizacji lub budowy nowych budynkéw gospodarczych, w tym garazy wiat i zadaszen w skali i formie
architektonicznej dopasowanej do rozwigzan zastosowanych w budynku mieszkalnym w zakresie: kolorystyki, materiatow
wykoriczeniowych, pokrycia dachowego,

e) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkalnej na terenie ozn. symbolem 4.16 MN w lokalizacji wskazanej
liniami zabudowy na rysunku planu, z zakazem wjazdu z drogi ozn. KD/Z, a jedynie poprzez istniejaca droge KD/D,

f) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementéw sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji ~deszczowej, gazowych, ciepfowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznej czynnej na co najmniej 40% powierzchni jednej dziatki,

b) dopuszczenie uporzadkowania gospodarki cieplnej poprzez modernizacje istniejacego systemu ogrzewania albo
preferencyjne wprowadzanie alternatywnych zrédet energi,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: nie ustala sie nakazéw, zakazow i
ograniczen w tym zakresie,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ nakazéw w tym zakresie,

6) parametry i wskazniki intensywno$ci zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nakaz utrzymania zewnetrznego obrysu elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem budowy gankdw,
wiatrotapdw itp.,

b) ograniczenie wysokos$ci zabudowy do 8,00 m,

c) ograniczenie ilosci kondygnacji rozbudowywanych budynkéw do dwdch kondygnacji nadziemnych (z kondygnacjg
poddasza wigcznie),

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie jednej dziatki budowlanej:

- do 300 m?, (liczonej facznie dla budynku mieszkalnego i budynkéw gospodarczych, rozbudowywanych i budowanych,

e) ograniczenie w budynkach rozbudowywanych i budowanych dopuszczalnej diugosci elewacji frontowej budynkow do 15
m,

f) nakaz sytuowania kalenic projektowanych obiektdw prostopadle lub réwnolegle do kalenicy najblizszego budynku
mieszkalnego,

g) ograniczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,4.,

h) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokali ustugowych do 30% ich
powierzchni uzytkowe;,

i) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw wiascicieli w obrebie posesji,

j) zakaz stosowania petnych ogrodzen, ograniczenie ich wysokosci do 1,80 m oraz dopuszczenie stosowania elementow
betonowych do budowy ogrodzen wytacznie w formie stupdw i podmurowek;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

a) dopuszczenie wydzielenia nowych dziatek wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako
poszerzen pasow drogowych, za wyjatkiem terenu 4.16 MN gdzie dopuszcza sie wydzielenia nowych dziatek
budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 800,0m?, z nakazem zapewnienia dostepu do drég publicznych dla
wydzielanych dziatek,



b) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki
(pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla facznej powierzchni nieruchomosci gruntoweyj);

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz prowadzenia w ramach
ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalno$ci gospodarczych: sktadowisk opatu i odpaddéw, ztomowisk, handlu gazem
ptynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dziatalno$ci ucigzliwych w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie $rodowiska,

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszczenie istniejacego
tymczasowego wykorzystania terenu do czasu wprowadzenia inwestycji o funkcji ustalonej w planie.

4, Dla terendw z istniejacq, funkcjg podstawowa, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 4.28 RM, 4.30 RM, 4.31 RM, 4.33 RM, 4.38 RM, 4.39a RM, 4.55 RM, 4.61 RM - plan ustala

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z dopuszczeniem prowadzenia ustug

oraz dziatalnoci rolniczej oraz na terenie 4.30 RM hodowli koni,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkdw,

b) zakaz budowy nowych obiektow za wyjatkiem: dopuszczenie budowy budynku mieszkalnego - jednorodzinnego na
terenie 4.55 RM i 4.30 RM w lokalizacji wskazanej linig zabudowy,

¢) dopuszczenie zmian konstrukcyjnych dachéw, wymiany ich pokryé oraz zmian kolorystyki elewacji,

d) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektéw przy nawigzaniu wystroju zewnetrznego oraz uktadu dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym,

e) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektdw istniejacej zabudowy gospodarczej oraz ich adaptacji dla
prowadzenia dziatalno$ci ustugowej oraz dziatalno$ci rolniczej,

f) dopuszczenie budowy budynkéw gospodarczych, w tym garazy, w skali i formie architektonicznej dopasowanej do
rozwigzan zastosowanych w budynku mieszkalnym w zakresie: kolorystyki, materiatdbw wykoAczeniowych, pokrycia
dachowego,

g) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementdéw sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznej czynnej na co najmniej 30% powierzchni jednej dziatki,

b) dopuszczenie uporzadkowania gospodarki cieplnej poprzez modernizacje istniejacego systemu ogrzewania albo
preferencyjne wprowadzanie alternatywnych zrédet energii,

¢) zakaz przekraczania standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wiasciciel (inwestor) ma tytut
prawny;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: nie ustala sie nakazéw, zakazow i
ograniczen w tym zakresie,

5) parametry i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nakaz utrzymania zewnetrznego obrysu elewacji frontowych budynkdéw mieszkalnych z dopuszczeniem
budowy/przebudowy klatek schodowych, gankéw, schodéw wejsciowych itp.,

b) ograniczenie wysokosci zabudowy do 10,00 m,

c) ograniczenie ilosci kondygnacji rozbudowywanych budynkéw do dwdch kondygnacji nadziemnych (z kondygnacjg
poddasza wigcznie),

d) ograniczenie w budynkach rozbudowywanych i budowanych dopuszczalnej diugosci elewacji frontowej budynkéw do 20
m dla budynkéw mieszkalnych,

e) dopuszczenie powiekszenia powierzchni zabudowy poprzez rozbudowe istniejacych obiektow o 10% w stosunku do
powierzchni istniejacej,

f) w nowoprojektowanych obiektach mieszkalnych nakaz:

- stosowania dachu wielospadowego lub dwuspadowego o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni z nakazem usytuowania
kalenicy prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki,

- ograniczenie ilosci kondygnaciji do trzech liczac z kondygnacjg zwarta w dachu (poddasze),

- dopuszczenie podpiwniczenia obiektow mieszkalnych,

- maksymalna powierzchnia zabudowy do 250 m?,

g) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokali ustugowych do 30% ich
powierzchni uzytkowej,

h) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw wiascicieli w obrebie posesiji,

i) zakaz stosowania petnych ogrodzen, ograniczenie ich wysoko$ci do 1,80 m oraz dopuszczenie stosowania elementéw
betonowych do budowy ogrodzen wytacznie w formie stupdw i podmuréwek;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

a) dopuszczenie wydzielenia nowych dziatek wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako
poszerzen pasow drogowych,



b) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki
(pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla facznej powierzchni nieruchomosci gruntoweyj);

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz prowadzenia w ramach
ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalno$ci gospodarczych: doméw weselnych oraz innych obiektdow stuzacych
organizacji imprez masowych, sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji
oraz dziatalnosci ucigzliwych w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie Srodowiska,

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala sie nakazéw wtym
zakresie,

Rozdziat 2
Tereny produkcji rolnej
§24.

1. Dla terenéw z istniejacq funkcjq podstawowa tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, —ogrodniczych
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.25 RU, 4.26 RU - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny obiektow i urzadzen obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowe;,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogdw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkéw,

¢) dopuszczenie wprowadzania budynkdw zwigzanych z funkcja terenu, oraz zabudowy mieszkaniowej,

d) dopuszczenie zmian konstrukeyjnych dachéw, wymiany ich pokry¢ oraz zmian kolorystyki elewaci,

e) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektdw istniejacej zabudowy,

f) dopuszczenie budowy budynkéw gospodarczych, w tym garazy,

g) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementdw sieci infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy
wodociggowych,  kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych;

h) dopuszczenie na terenach gospodarstw rolnych budowe obiektéw zwigzanych z obstugg rolnictwa w tym: ptyty, zbiorniki,
silosy i budynki inwentarskie,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznej czynnej na co najmniej 40% powierzchni terenu,

b) dopuszczenie uporzadkowania gospodarki cieplnej poprzez modernizacje istniejacego systemu ogrzewania albo
preferencyjne wprowadzanie alternatywnych zrédet energi,

c) zakaz przekraczania standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wtasciciel (inwestor) ma tytut
prawny;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej: dla terenu 4.25 RU ktory zgodnie z
rysunkiem planu lezy w obrebie strefy ochrony stanowiska archeologicznych obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale |,
§6 uchwaty

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; nakaz pozostawienie pasa zieleni o szerokosci
min. 20 m wzdtuz linii brzegowe;j jeziora na wykonanie ciggu pieszo — jezdnego,

6) parametry i wskazniki intensywnos$ci zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) nakaz utrzymania zewnetrznego obrysu elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem budowy lub
przebudowy gankéw, wiatrotapow itp.,

b) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni (dla budynkéw
mieszkalnych), w przypadku przebudowy dachdw budynkéw istniejacych nakaz stosowania tych samych warunkéw,

¢) w przypadku budowy nowych obiektdéw zwigzanych z produkcja rolng, gospodarczych dopuszcza sie stosowanie dachéw
dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni, oraz dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych (ptaskich) o nachyleniu potaci od 5 do 15 stopni,

d) ograniczenie wysoko$ci zabudowy (liczonej do kalenicy):

- do 8,00 m dla budynkéw mieszkalnych

- do 6,00m dla budynkéw zwigzanych z produkcjg rolna, gospodarczych,

e) ograniczenie ilosci kondygnaciji do dwoch kondygnacji nadziemnych (z kondygnacjg w dachu wigcznie) z dopuszczeniem
stosowania $cianek kolankowych,

f) ograniczenie dopuszczalnych powierzchni zabudowy dla terenu (liczonej facznie dla obiektu mieszkalnego oraz obiektow
towarzyszacych funkcji mieszkalnej) do:

- dla terenu 4.25 RU do 4500,0m?

- dla terenu 4.26 RU do 1000,0 m?

g) ograniczenie dopuszczalnych powierzchni zabudowy obiektéw zwigzanych z obstugg produkcji rolnej - roslinnej takich jak
szklarnie: do 40% powierzchni terenu.



h) w nowoprojektowanych obiektach nakaz sytuowania kalenicy gtéwnej budynkdw prostopadle lub réwnolegle do frontu
dziatki budowlane;,

i) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw wiascicieli w obrebie posesji,

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

a) dopuszczenie wydzielenia nowych dziatek dla potrzeb zwigzanych z funkcja podstawowa terenu przy zachowaniu:

- minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?,

- dostepu do drogi publicznej,

b) dopuszczenie wydzielenia nowych dziatek o powierzchni mniejszej niz okre$lona planem wytacznie dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako poszerzen paséw drogowych,

¢) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod
warunkiem stosowania okre$lonych planem parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowe;);

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wprowadzania innych funkci
niz podstawowa,

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala sie nakazéw w tym
zakresie,

Rozdziat 3
Tereny zieleni urzadzonej, lesne, rolnicze i wéd $rédladowych
§25.

1. Dla terenow z funkcjg podstawowa tereny zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.15 ZP - plan
ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej — parkowej,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) nie dopuszcza sie wprowadzenia jakiejkolwiek zabudowy,

b) dopuszcza sig wprowadzanie obiektow matej architektury i o$wietlenia,

¢) dopuszcza sie budowe ciggu pieszo rowerowego wzdtuz linii brzegowej jeziora,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 80% powierzchni terenu,

b) dopuszczenie wprowadzania komponowanych zespotdw zieleni niskiej i wysokiej,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ wprowadzanie ujednoliconych
ciggow pieszych oraz elementéw oSwietlenia i matej architektury,

5) nie okresla sie nakazow, zakazow dopuszczen i ograniczen dotyczacych:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

b) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej

b) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy,

¢) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

d) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

2, Dla terendw z istniejaca funkcjg podstawowa tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.1
ZN, 4.2 ZN, 4.3 ZN, 4.4 ZN - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zielen nieurzadzona,

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz prowadzenia prac mogacych powodowaé zmiane stosunkéw wodnych tego terenu,

b) nakaz zachowania liniowych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewier przydroznych i $rodpolnych dla zachowania
ciggto$ci korytarzy ekologicznych,

3) szczegoine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz zabudowy,

4) szczegbtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: na terenie 4.4 ZN
dopuszcza si¢ podziat na dziatki,

5) nie okresla sie nakazéw, zakazéw dopuszczen i ograniczen dotyczacych:

a) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

b) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

c) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy,

d) szczegbtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

e) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenu,.

3. Dla istniejacych terendw lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.1 ZL, 4.2 ZL, 4.3 ZL plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: lasy,



2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz prowadzenia prac mogacych powodowaé zmiane stosunkéw wodnych tego terenu,

b) nakaz zachowania liniowych uktadéw zieleni wysokiej , w tym zadrzewien przydroznych i $rédpolnych w otoczeniu
obszardw lesnych dla zachowania ciagto$ci korytarzy ekologicznych,

3) szczegoine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz zabudowy,

b) zakaz uzytkowania terenu w sposéb niezwigzany z gospodarka, le$na.

4) nie okres$la sie nakazéw, zakazdw dopuszczen i ograniczen dotyczacych:

a) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

b) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

c) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy,

d) szczegbtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

e) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

4. Dla terendw z istniejacq funkcjg podstawowa tereny rolnicze, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.1 R, 4.2 R, 4.3
R - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny produkcji rolnej,

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 90% powierzchni terenu,

b) nakaz zachowania liniowych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych i srédpolnych,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: tereny czesciowo lezg w obszarze
strefy ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale I, §6 uchwaty,

4) szczegoIne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji okre$lonych w §8, ust.1. pkt 8 niniejszej uchwaty,

b) zakaz uzytkowania terenu w sposéb niezwiazany z produkcjg roina,

5) nie okresla sie nakazow, zakazow dopuszczen i ograniczen dotyczacych:

a) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

b) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy,

¢) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

d) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

5. Dla terendw z istniejacq funkcjg podstawowsg tereny wéd $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.1
WS, 4.2 WS, 4.3 WS, 4.4 WS - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zasypywania oraz prowadzenia innych prac mogacych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych,

b) w obszarze jeziora 4.2 WS i 4.3 WS oraz taczacego je cieku dopuszcza sie uzytkowanie zwigzane z turystykg i sportem
wodnym — sptywy kajakowe,

¢) nakaz zachowania liniowych uktadéw zieleni, w tym zadrzewien przydroznych i $rodpolnych,

3) szczegdlne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
uzytkowania terenu w sposob niezwigzany z ochrong stosunkéw wodnych oraz dziata stuzacych ochronie przed
powodzia.

4) nie okres$la sie nakazéw, zakazéw dopuszczen lub ograniczen dotyczacych:

a) zasad ochrony i przestrzennego ksztattowania tadu przestrzennego,

b) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej,

parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

szczeg&towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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Rozdziat 4
Tereny infrastruktury technicznej
§26.

1. Dla terenu z funkcjg podstawowg tereny obiektdw i urzadzen energetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4.35
E, 4.5 aE, 4.23 E, 4.50a E, - plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: tereny obiektow i urzadzen elektroenergetyki,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) dopuszczenie utrzymania i modernizacji istniejacych obiektow, powigzanej z ze zmiang jego wystroju zewnetrznego i
pokrycia dachowego,



b) dopuszczenie wprowadzania nowych obiektéw zwigzanych z funkcja podstawowa terenu,

¢) dopuszczenie wprowadzania nowych urzadzen zwigzanych z ustalong w planie funkcjq terenu,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 20% powierzchni terenu,

b) dopuszczenie wprowadzenia zieleni izolacyjnej,

¢) zakaz przekraczania standardow jako$ci Srodowiska poza granicami terenu objetego niniejszymi ustaleniami,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: dla terendw kidre zgodnie z
rysunkiem planu lezg w obrebie strefy ochrony stanowiska archeologicznych obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale I,
§6 uchwaty,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ nakazéw w tym zakresie,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) nakaz utrzymania istniejacej wysokosci obiektu,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektéw i urzadzen o kubaturze, powierzchni zabudowy i wysoko$ci dostosowanej do
potrzeb technologicznych dla funkcji podstawowej terenu,

¢) ograniczenie maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,8.,

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: zakaz podziatu
nieruchomo$ci,






